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PREMESSA:

La presente relazione ¢ finalizzata alla verifica di Assoggettabilita a Valutazione
Ambientale Strategica (VAS) da sviluppare in  merito alla Variante al Regolamento
Urbanistico (RU): Per Vintervento finaliszato alla ristrutiurasione edilizia con cambio d'uso ed anmento

del carico urbanistico su imnobili esistenti in Localita "Solferino - Campofreno” a Castiglioncello.
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CAPITOLO 1 LA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Ia Vas consiste “nell’elaborazione di un rapporto di impatto ambientale, nello svolgimento di
consultazioni, nella valutazione del rapporto ambientale e dei rsultati delle consultaziom nelliter
decisionale e nella messa a disposizione delle informazioni sulla decisione”.

La normativa statale di attuazione della direttiva é costituita dal D.Lgs. 4/2008 “Ulteriori disposizioni
correttive ¢ integrative del D.Lgs. 152/2006, recante norme in materia ambientale”, e come
ulteriormente modificato dal D.Lgs. 128/2010 “Modifiche ed integrazioni al decreto legislativo 3 aprile
2006, n. 152, recante norme in materia ambientale, a norma delPart. 12 della Legge 18 giugno 2009, n.
697,

In materia di Vas e Via, come previsto dal D.Lgs. 4/2008 secondo cui le regioni devono adeguare il
proprio ordinamento alle disposizioni del decreto statale entro dodici mesi dalla sua entrata in vigore, €
stata approvata la normativa regionale di recepimento. II quadro normativo della Regione Toscana in
materia di valutazione ambientale & costituito da:

_ LR. 12 FEBBRAIO 2010 N. 10 “NORME IN MATERIA DI VALUTAZIONE
AMBIENTALE STRATEGICA - V.AS, DI VALUTAZIONE DI IMPATTO
AMBIENTALE — V.I.A. E DI VALUTAZIONE DI INCIDENZA”, modificata dalla L.R.

30 dicembre 2010 n. 69 (testo coordinato degli articoli modificati).

Nellallegato 11 della direttiva (allegato I del decreto legislativo n. 152/2006) sono individuati i criteri
per la determinazione dei possibili effetti significativi di piani e programmi e, dunque, per valutare
Fopportunitd di assoggettarli o meno alla procedura VAS. T significativi sull’ambiente e sulla salute
dervanti dall’at

Tale procedura, denominata di “verifica di assoggettabilita alla VAS”, é svolta, a livello nazionale,
secondo le modalitd definite dall’art. 12 del D.Lgs. 152/2006 e, a hivello regionale, secondo le modalita
definite dalPart. 22 della L.R. n. 10/2010 e s.m.1..

Lissa prevede Pelaborazione di un Documento Preliminare relativo alla proposta di piano attuativo in
variante allo strumento urbanistico contenente le informazioni e 1 dati necessari alla verifica degli
impatt significativi sull’ambiente e sulla salute derivantt dall’attuazione del prano stesso.

Pertanto nel presente Documento Preliminare, a partire dalle caratteristiche del Piano Unitario di
Intervento proposto, ¢ stata valutata I'interazione delle proposte di modifica con altri strumenti di
programmazione e pianificazione vigenti a livello comunale e sovracomunale, ed ¢ stato descritto
Iimpatto dellintervento stesso sulle componenti ambientali suolo, sottosuclo, acqua e aria (qualitd e
rumorositd), sul sistema di mobilita e accessibiliti all'area e sulla funzionalita dei servizy, nonché
sullutilizzazione delle risorse naturali.

Attraverso il procedimento di verifica, P Autoriti competente accerta se tali modifiche determinano o
meno impatti significativi sull’ambiente, con possibilitd di rimandare Padozione all’effettuazione della
VAS o deliberare Pesclusione sulla base di specifiche prescrizion.

Ad sensi della LR. 12 febbraio 2010, n. 10, Peffettuazione della VAS é subordinata alla preventiva
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valutazione, effettuata dall’autoritd competente secondo le disposizioni di cui all’articolo 22, della
significativita degli effetti ambientali, nei seguenti cast:

a) per 1 piani e programmi che determinano P'uso di piccole aree a livello locale, elaborati per 1
settori agricolo, forestale, della pesca, enesrgetico, industriale, dei trasports, della gestione de1
rifiuti e delle acque, delle telecomunicazioni, turistico, per la valutazione e gestione della
qualita dell’aria ambiente, della pianificazione territoriale o della destinazione det suoli e che
definiscono 1l quadro di riferimento per lapprovazione, lautorizzazione, Parea di
localizzazione o, comunque, la realizzazione di progetti sottopostt a VIA o a vernfica di
assoggettabiliti a VIA,

nonché quelli aventi ad oggetto siti destinati alla conservazione degli habitat naturali o
seminaturali, nonché della flora e della fauna selvatiche per 1 quali si ritiene necessaria la
valutazione di incidenza;

b) per le modifiche dei piani e det programmi sopra indicati, comprest quelli che determinano
T'uso di piccola atee a livello locale, ove tali modifiche definiscano o modifichino 1 quadro di
riferimento per la realizzazione di progetti sottoposti a VIA o a verifica di assoggettabilita a
VIA, o sia necessaria una valutazione di incidenza;

c) per 1 piani e programmu, diversi da quelli sopra indicats, nonché per le loro

modifiche, che definiscono il quadro di riferimento per autorizzazione di progetti sottoposti
a VIA o a verifica di assoggettabilitd a VIA.

Sono escluse dalleffettuazione della VAS e dalla verifica di assogpettabilita:

1. i piani attuativi non riconducibihi alle fattispecie sopra indicate;

2. 1 piani attuativi che, pur rientrando nelle fattispecie sopra indicate, non comportino varianti
o modifiche a1 piani sovraordinati, a condizione che il piano sovraordinato s stato oggetto di
valutazione dei profili ambientals;

3. 1 prant di livello attuativo comunque denominati ed 1 piani regolatori dei porti, per 1 quali &
necessaria la VIA o la verifica di assoggettabilita a VIA, a condizione che non prevedano
variantt o modifiche at piani e programmi sovraordinats.

Il proponente & tenuto, quindi, a predisporre un documenti preliminare, che illustra il piano o
programma e che contiene le informazioni e i dati necessari alla valutazione da parte dellautorita
competente. La redazione del documento e la susseguente valutazione defPautoriti competente in
merito alla valutazione sull’assoggettabilita o meno della proposta alla VAS sottostanno ai sepuenti
critert. Caratteristiche del piano o programma, tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi:

in quale misura il piano o programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attwita, o
per quanto riguarda Pubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la
ripartizione delle risorse;

in quale misura il piano o programma influenza altri piani o programmi, inclusi quelli gerarchicamente
ordinati;

la pertinenza del piano o programma per P'integrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al
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fine di promuovere lo sviluppo sostenibile;

problemi ambientali relativi al piano o programma;

la rilevanza del piano o programma per lattuazione della normativa comunitaria nel settore

dell’ambiente( ad es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque).

Caratteristiche depli impatti e delle aree che possono essere interessate, tenendo conto in particolare,

dei seguenti elementi:

probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli impatts;

carattere cumulativo degh impatii;

natura transfrontaliera degli impatt;

rischi per Ia salute umana o per P'ambiente (ad es. in caso di incidenti);

entiti ed estensione nello spazio degli impatti (area geografica e popolazione potenzialmente

interessate);

probabilita, durata, frequenza e reversibiliti degli impatts;

carattere cumulative degl impatti;

natura transfrontabera degl impatty;

rischi per Ia salute umana o per Pambiente (ad es. in caso di incidenty);

entiti ed estensione nello spazio degh impatti {(area geografica e popolazione

*  potenzialmente interessate);
valore e vulnerabilita dell’area che potrebbe essere interessata a causa:

®  delle speciali caratteristiche naturali o del patrimomo culturale;

»  del superamento dei livelli di qualiti ambientale o valori limite;

e dell’utilizzo intensivo del suolo;
impatti su arcc 0 pacsaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o nternazionale.
L’autorith competente ha il compito di avviare le consultazioni sui contenuti del documento
preliminare, coinvolgendo i soggetti competenti in materin ambientale, i cui parere deve essere
acquisito entro il termine massimo di 40 giorni dalla presentazione del documento preliminare. La
pronuncia deve intervenire, previa audizione del proponente il piano o programma, prima
dell'adozione dello stesso, disponendo, a seconda dell’esito della verifica, Passoppettabilita alla vera e
propria procedura VAS o Pesclusione dalla stessa. In quest’ultimo caso, Pautorita competente ha la
facolti di dettare le prescrizioni necessarie al fine di garantire la sostenibilita ambicntale del praneo o

programma.

CAPITOLO 2 LOCALIZZAZIONE E DESCRIZIONE DELLO STATO
ATTUALE.

L’area oggetto della richiesta di variante si trova nel comune di Rosignano Marittimo, si

trova ad una distanza di qualche centinaio di metri all'edificato di Castiglioncello, ed &

delimitata a nord ovest, dall’uscita di Castiglioncello della strada SS. Variante Aurelia 1, sud-

est con il Viale delle Spianate, ad sud-est con terreno incolto. (Fig.1)
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Gli immobili sono posti precisamente in una frazione di Castiglioncello, ubicati in Localita
»Solferino - Campofreno”, e meglio distinti al N.C.T. del Comune di Rosignano Marnittimo al
foglio di mappa 1. 48 mappali nn. 62 — 194 — 235 — 891 (ex 230) — 895 (ex 229) e 897 (ex

227) della superficie catastale complessiva di mq. 9.322.

Estratto di mappa Catastale

L'esposizione principale ¢ a Sud, attualmente I'area e gli immobili non sono utilizzats,

Le unitd immobiliari esistenti all'interno dell’area d’intervento, sono di proprieta della famiglia
del richiedente ormai da cinquant’anni, da sempre sono stati utilizzati, oltre che per la propria
residenza, per le attivita di ristorazione e di intrattenimento con la realizzazione, alla meta
degli anni ottanta, della discoteca che ha potuto protrarre la propria attivita fino all'inizio
della stagione 2005 quando, per le continue lamentele e per le azioni intraprese da alcune
persone residenti nel periodo estivo in abitazioni poste anche a notevole distanza, si ¢ dovuto
interrompere ogni forma di intrattenimento ponendo fine allattivita.

Lo stato attuale, del complesso ¢ in pessimo stato di conservazione, mfatti Pinterruzione
dell’attivitd principale ha fatto si che venisse meno la cura ¢ manutenzione degli immobili
decretandone I'avvio di un lento processo di inesorabile degrado.

Purtroppo anche la vasta area destinata a parco ¢ in stato di abbandono, essendo ormai senza

un’attenta cura delle parti a verde da anni.
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Vista aerea dell’area di intervento:
fig. 1
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Attualmente la destinazione urbanistica del comparto ¢ indicata dalle norme tecniche di
attuazione del Regolamento Urbanistico all’allegato n. 1 (schede normative di indirizzo

progettuale) al'interno delle aree dell’ UTOE 5 “della costa alta e dei boschi” .
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STATO DEI LUOGHI - Documentazione Fotografica

CRVNSEIE Foto Aerea la viabilita principale
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Edificio principale ex nistorante discoteca “Le Spianate”
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Edificio principale viabilitd interna e prospetto tergale

B b o~ T N TR T .

Annesso esistente
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Vedute del terreno interessato




