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UTOE 1 DELLAPIANURA BONIFICATA

DESCRIZIONE PIANO STRUTTURALE

Descrizione

L'utoe appartiene al sistema territoriale della pianura
centro meridionale disciplinato al precedente art. 24

Vincoli, prescrizioni, rispetti, condizioni
derivano da:

- elettrodotti

- viabilita

- pozzi

- ferrovia

- limitate aree boscate nella parte nord
- vincolo idrogeologico

- rischio idraulico

- aree agricole di pregio e di interesse naturale,
- emergenze paesistiche,

- beni storico architettonici

- rischio industriale

Richiamo a PTC della Provincia di Livorno:

L'utoe assume valore diffuso di risorsa
agroambientale e di invariante territoriale (art 9
comma 4 del PTC), funzioni di attivita agricolo-
rurale a tipologia paesaggistica ai fini
dell'applicazione della LR 64/95 art 3 comma 2
(art 30 del PTC), connotato agricolo produttivo e
definizione di ambiente rurale con funzioni
eminentemente agricole (art. 40 del PTC), ed &
assoggettato a interventi di sviluppo integrato
con trasformabilita subordinata secondo gli
indirizzi provinciali (art 12 e tabella 3 pianura
costiera centrale).

Confini

a sud-ovest e ovest la ferrovia che segna il confine fra
utoe 1 e utoe 2, a sud-est ed est il confine comunale, a
nord un tratto del Fiume Fine che segna il confine fra
utoe 1 e utoe 4.

Stato di occupazione del suolo:

- superficie totale dellutoe mqg. 13.513.559 ( ha
1351,355 circa)

- aree vincolate o urbanizzate: 48%

- aree libere : 52%

m aree vincolate o
urbanizzate

m aree libere

Caratteristiche:

- la permanenza ancora leggibile della maglia
insediativa  dell'appoderamento  storico  di
Vada, segnata da viabilita e patrimonio edilizio
di diffuso valore ambientale e paesaggistico, in
parte di specifico valore storico-architettonico,
da presenza di opere agrarie minori in diverso
stato di manutenzione.;

- la presenza di corridoi infrastrutturali e dei
rispettivi vincoli: elettrodotti, viabilita primaria e
svincoli (Aurelia, SS 206), ferrovia;

- la presenza di numerosi pozzi e rispettive aree
di salvaguardia;

la struttura socio-economica ancora fortemente

strutturata in senso agricolo produttivo, con

parziali e non diffuse forme diverse di

sfruttamento del territorio legate alle attivita

turistiche prevalenti nell'adiacente area costiera.

Richiamo ai sottosistemi funzionali:

L'utoe si relazione ai sottosistemi rurale,
agricolo e della filiera agroalimentare in via
prevalente, nonché ai sottosistemi turistico per
quanto attiene all'integrazione delle attivita
agricole con altre connesse e integrative
(agriturismo), e al sottosistema logistico
infrastrutturale per la presenza dello svincolo
autostradale e le pressioni di traffico veicolare
sostenute dalla maglia viaria esistente.

OBIETTIVI PIANO STRUTTURALE




Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe
(considerando i punti 4 e 5 applicati all’intero territorio comunale):

2. sviluppo dell'imprenditorialita e qualificazione economia:
2.1 filiera turistica,
2.1.6 combinare azioni di eliminazione dei degradi e realizzazione di servizi alle attivita esistenti (es sostegno integrativo ai
campeggi tramite aree per roulottes e rimessaggio,
2.1.8 sostenere e promuovere forme di turismo legate alle risorse paesaggistiche, naturalistiche, storiche, rurali,

2.2 produzione integrata,
2.2.1 sostenere la produzione tipica locale, I'agricoltura guidata e I'agricoltura biologica,
2.2.2 promuovere proteggere il paesaggio agrario come risorsa ambientale,
2.2.3 promuovere l'industria delle trasformazioni dei prodotti agricoli articolandone le differenti soglie dimensionali e relative
localizzazioni,
2.2.4 integrare la produzione agricola e l'offerta turistica;

3. qualificazione del territorio:
3.1 aumento dei livelli di qualita territoriale,
3.1.1 conoscenza sistematica e continua dei contenuti di qualita del territorio,
3.1.5 tutela delle risorse fisiche e delle identita locali,
3.1.7 riduzione degli impatti insediativi e promozione e sostegno di politiche insediative ecologiche;
3.2 valorizzazione diffusa del territorio,
3.2.1 costruzione di sistemi di compatibilita tra usi e risorse essenziali,
3.2.2 diffusione degli interventi di uso corretto del territorio;

Obiettivi specifici:

+ lariqualificazione dei nodi infrastrutturali e di ambiti a carattere urbano, non coerenti con la prevalenza dei caratteri dell'utoe, ma
coerenti con gli obiettivi strategici generali del piano strutturale, che sono:

- nell'area interessata dalla presenza di viabilita (Via Emilia e S.S. n. 1 Aurelia), tramite inserimento di attivita compatibili e
incentivanti la riqualificazione del contesto, legate alle limitrofe aree presenti al di Ia del confine comunale orientale, quali il
commercio e la ricettivita, lo sport e il tempo libero, la piccola industria e lartigianato, i servizi e I'attivita direzionale, con
esclusione della residenza (tranne le quote a servizio e supporto delle attivita principali come la guardiania);

- ad ovest in connessione con l'utoe 2 tramite specializzazione della stazione di Vada come Centro di Servizi e Interscambio e
di scambio merci, con dotazione di spazi e attrezzature di stoccaggio, uffici, depositi, logistica in genere;

+ il contenimento del carico del traffico veicolare, tramite connessione di interventi relativi a infrastrutture per la mobilita e il
trasporto sul resto del territorio comunale e coordinamento con la pianificazione comunale di settore (piano del traffico, piano
degli orari);

+ il Recupero patrimonio edilizio esistente per fini turistico — ricettivi con possibilita di ampliamenti, nelle aree limitrofe alla loc.
Polveroni;

+ l'ammissibilita di interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente a fini di turismo rurale,

+ la salvaguardia della maglia insediativa storica, considerando l'intero ambito quale risorsa agroambientale, da assoggettare a
sviluppo rurale a trasformabilita subordinata ossia ammettendo interventi favorevoli alle attivita agricolo produttive, al recupero di
degradi dovuti a presenze che per quanto estranee a tale connotato risultino consolidate e invariabili, al miglioramento e alla
manutenzione del sistema agrario complessivo e alla rete delle opere agrarie minori che concorrono anche alla difesa del suolo;

+ il sostegno e I incentivo alle attivita agricolo produttive e alle forme del turismo legato alla conduzione agricola tramite:

+ la piena applicazione delle normative vigenti in materia di attivita agricole e connesse e di agriturismo, valutando le medesime
quali contributo alla tutela dei caratteri ambientali e paesaggistici,

+ il coordinamento con altre azioni comunali nei settori della fiscalita, dell'imprenditoria agricola, dei servizi ad essa connesse,

delle strategie socioeconomiche del comparto agricolo produttivo,

la realizzazione degli interventi di cui a La Strada del Vino,

I'ammissibilita di attivita di trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli nella scala compatibile,

I'ammissibilita di pratiche pertinenziali per sport e tempo libero;

la salvaguardia dell'integrita fisica del territorio tramite :

- la tutela delle aree agricole di interesse documentale e delle emergenze paesistiche e ambientali quali i lembi relitti delle
formazioni arboree originarie delle allivellazioni della Tenuta di Vada censiti dal Quadro conoscitivo del presente Piano
strutturale;

- la difesa del suolo e la salvaguardia dal rischio idraulico tramite il mantenimento della rete scolante e la realizzazione di una
cassa di espansione a sud est in coordinamento con il limitrofo Comune di Cecina in riferimento al Torrente Tripesce;

- salvaguardia dell'identita culturale del territorio tramite conservazione del patrimonio edilizio e insediativo di interesse storico
culturale, delle aree agricole di pregio e di interesse naturale.

* & o o

INDICAZIONI PIANO STRUTTURALE

Destinazioni non ammissibili Compatibilita e trasformabilita

e/o comunque da disincentivare (fermo restando quanto | Rispetto a quanto indicato negli obiettivi specifici e secondo

Dimensione massima ammissibile che comporta azione di
trasformazione:

Indirizzi per il Regolamento urbanistico:

Il Regolamento urbanistico:

dettagliato nei precedenti obiettivi specifici), che il presente
Piano Strutturale detta in coordinamento con il Piano delle
Funzioni:

- industria pesante,

- grande e media distribuzione commerciale,
- residenzialita stagionale (seconde case),

- villaggi turistici e campeggi

- nuova edificazione a carattere di lottizzazione unitaria

quanto definito nella presente Disciplina al titolo 2° e al Titolo 3°
e in particolare all'art 38, si individuano le seguenti compatibilita
e trasformabilita nell’utoe 1.

Sono compatibili:

- le azioni di tutela e salvaguardia del patrimonio storico
architettonico, delle emergenze paesistiche, delle aree
agricole di interesse naturale e di pregio come contenuto
nellart 11

- approfondira la conoscenza puntuale delle componenti | -

storico-insediative tipiche dell' Appoderamento di Vada e
Collemezzano, rilevandone quanto contenuto e riconoscibile
nel catasto toscano o leopoldino,

- dettera specifiche norme di salvaguardia per le componenti
come sopra riconosciute,

- conterra norme di raccordo e specificazione per
I'applicazione della LR 64/95, precisando quanto relativo alla
conduzione agricolo produttiva, quanto riferito alle attivita

25.000 mq di superficie coperta a destinazione artigianale, di

piccola industria, commerciale, direzionale, per servizi, per

turismo.

- 200 nuovi posti letto e relativi servizi per I'offerta turistico -
ricettiva

- Centro di Servizi e Interscambio con impegno di suolo di

circa 17 Ha




urbana,

modifica della rete delle opere agrarie minori,

modifica della maglia insediativa storica consolidata tipica
dell'appoderamento (viabilita e edificato),

manomissione dei caratteri storico architettonici degli edifici
aventi tale valore

- le azioni di tutela e manutenzione delle risorse secondo le
condizioni stabilite dagli artt da 12 a 20

- le azioni di sviluppo della risorsa insediativi sia in territorio
urbano che in territorio agricolo che rispondano alle
condizioni di cui agli artt 16 e 17 e ai successivi artt 38 e 41

Sono azioni di trasformazione:

- la realizzazione della cassa di espansione a sud est in
corrispondenza del Torrente Tripesce,

- la creazione di nuova risorsa insediativa in prossimita dello
svincolo autostradale

- la creazione di nuova risorsa insediativa alla stazione
ferroviaria di Vada

connesse, all'agriturismo, alle pratiche pertinenziali per sport
e tempo libero,

conterra la zonizzazione e la relativa normativa delle aree
agricole riferite all'utoe, come disciplinato dagli artt 40
comma 1 e 44 del PTC,

normera le destinazioni d'uso e le categorie di intervento per
il patrimonio edilizio vedendone la connessione con il
generale contesto dell'appoderamento, individuando le
eventuali pertinenze e dettando per esse norme per le
sistemazioni ambientali e paesaggistiche,

conterra specifiche norme per il patrimonio edilizio esistente
verificando e aggiornando gli strumenti urbanistici comunali
vigenti;

normera gli interventi di nuova edificazione intesi come
completamenti limitati e gli interventi di ristrutturazione
urbanistica, dettagliandone contenuti e procedure nonche le
specifiche per caratteristiche e localizzazione di eventuali
nuovi edifici,

per I'ambito a nord ovest localizzera e normera nel dettaglio
gli usi consentiti, il dimensionamento massimo, le
caratteristiche urbanistiche ed edilizie, la redazione e i
contenuti della valutazione degli effetti ambientali, anche
dietro presentazione di proposta privata assoggettata alle
norme di cui all'art 41, o conterra norme di salvaguardia in
attesa della realizzazione di detti interventi;

per 'ambito della stazione di Vada localizzera e normera nel
dettaglio gli usi consentiti, il dimensionamento massimo, le
caratteristiche urbanistiche ed edilizie, la redazione e i
contenuti della valutazione degli effetti ambientali o conterra
norme di salvaguardia in attesa della realizzazione di detti
interventi.

dettera norme e criteri per la valutazione del Piano com.le
della illuminazione pubblica;




INTERVENTI PREVISTI NELL'UTOE 1 DAL REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPARAZIONE FRA LA FASE ADOZIONE 2007 E LA FASE DI RIADOZIONE 2008

IN FASE DI RIADOZIONE 2008 NON S| INTRODUCONO MODIFICHE ALLE SCELTE DELLA FASE DI ADOZIONE 2007

Dimensionamento

Dimensionamento per

UTOE comparto Descrizione comparti Proposta per riadozione RU adottato riadozione
1
24 posti letto, 24 posti letto,
at 1-11 Realizzazione di un’ area multifunzionale C Sc mq. 400 per Attrezzature Sc mq. 400 per Attrezzature
ricreativo/sportive ricreativo/sportive
Realizzazione di un’area di rimessaggio per imbarcazioni, C
12 gia;nep;\?irz,i(a)lttrezzature da campeggio, e attivita accessorie e Sc mq. 100 per attivita di servizio ¢ mq. 100 per attivita di servizio
Realizzazione di un’area per rimessaggio roulottes e . o , .
; . L n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
143 camper, per |mb.a.rc‘a2|on|, camper, attrezzature da c all'interno di ed. esistenti all'interno di ed. esistenti
campeggio, e attivita accessorie
. . . . n. 4 Box per cavalli n. 4 Box per cavalli
114 Realizzazione di ricovero per cavall c n. 1 box per attivita a servizio n. 1 box per attivita a servizio
1.5 Realizzazione di capannone per rimessaggio macchine c Sc mq. 600 per servizi Sc mq. 600 per servizi
agricole per controterzisti all'agricoltura all’agricoltura
o ._. . | Sc mq. 500 per attivita di
1-16 Realizzazione di un’ area per rimessaggio imbarcazioni C Sc_mg. 500 per attivita di servizio; servizio;

n. 1 alloggio per guardiania

n. 1 alloggio per guardiania




UTOE 1- CARICO DEPURATIVO

Residenziale

Turistico

Commerciale - Arfigianale -
Direzionale - Servizi

Commerciale - Artigianale -
Direzionale - Servizi

Comparto

destinazione

Carico
urb anistico
previsto (n°
allogsi)

n° persone
previste: 2,5
ab/all

1A. E. per
residente (*)

Carico
rhanistico
revisto (n° posti
etto)

Carico

urbanistico
previsto (n°
piazzole)

n° posti letto
previsti: 4 pl
piazzola

totale

posti letto

Consumi
giornalieri
turistico: 0,5 AE
xpl (*%)

Carico urbanistico previsto: attiviia
artigianali/piccola industria
/comm/ direz/serviziturismo (sc

mq)

Carico urb anistico previsto:
attivita artigianali/piccola
industria
/comm/direz/serviz/turismo

(ha)

Consumi residenziali e turistici
giornalieri per Comparto (AE.)

1-t1

Realizzazione di
un' area
multifunzionale

24

24

12

4004

12,0

1-t2

Area rimessaggio
imbarcazioni,
carmper,
attrezzature da
campeggio

100}

0,0

1-t3

Realizzazione di
un'area per
rimessaggio

roulottes € camper

2,5

2,5

15

2.5

1-t4

Realizzazione di

ricovero per cavalli

34

#

0,0

>

1-t5

Capannone per
rimessaggio
macchine agricole
per controterzisti

Sy |

0,0

1-t6

Area rimessaggio
imbarcazioni

2,3

23

s00f

253

totale

5,0

5,0

24,0

0,0

0.0

24,0

12,0

1600,04

6,]

17,0




UTOE 1- CARICO ENERGETICO

Residenziale

Turiztico

Commerciale - Arfigianale -
Direzionale - Servizi

Commerciale - Artigianale -
Lirezionale - Servizi

Comparto

destinazione

Carico
urbanistico
Iprevisto (n°
alloggi)

n° persone
previste: 2,5
ab/all

Consumo

giornaliero per
residente 2,71

Kwh

Carico urbanistico
Iprevisto (n° posti
letto)

Carico urbanistico

previsto (n°®
piazzole)

n° posti letto
previsti: 4 pl x
piazzola

totale
posii letto

Consumi
giornalieri
turistico: 0,92
Kwh = pl

Carico urbanistico previsto: attivita
artigianali/piccola industria
/comm/direz/servizi‘turismo (sc mq)

Carico urbanistico previsto:
attivita artigianali‘piccola
findustria
/comm/direz/servizi'turismo tha)

Consumi residenziali e

Jturistici giornalieri per

Comparto (AE.)

1-t1

Realizzazione di un'
area multifunzionale

24

22,08

400

221

area rimessaggio
imbarcazioni, camper,
attrezzature da
campeggio

100

0,0

Realizzazione di
un'area per
rimessaggio roul ottes
€ camper

1.5

6,775

6.8

>

Realizzazione di
ricovero per cavalli

53

0,0

1-t5

Capannone per
rimessaggio macchine
agricole per
controterzisti

600

0,0

>

1-i6

Area rimessaggio
imbarcazioni

25

6,775

500

6,8

totale

2,00

5,00

13,55 24,00

0,00

0,00

24,00

22,08

1600,00

6,30

35,63

In rosso vengono indicate le voci per le quali non & stato poszibile effettnare la valutazione del carico




UTOE 1- CARICO IDRICO

FRasidenziale Turisice Commerciale - Arti gianale - Direziownale - Sarvizi
o t0 | destinazi Carito urhanistico n° persone previste: 2,5 Consumi giornalieri dei resdenti: JCarico urhanistico Carico urbanistico previsto |n° posti letto previsti: 4 otale nosti It Consumi giornalieri turistico: pl JCarico urhanistico previsto: attivita artigianali/ Carico urhanistico previsto: attivita artigianali/ Consumo comm giornaliero: Consumi Totali giornalieri per
amparty |destinazion bprevisto o allogs)  fabitante per alloggio ah x 215 litri (labig) previsto (1° posti letto) | (° piazzole) plx piazzola VPO, <ot Qiahig piccola industria/cornmy dire/servizitturismo (sc my) |piccola industria/comm/ dires/serviziturisno (sc ha) |superf, x 7litei Umg/) Comparto (litri)
Realizzarione dh un' area multifunziondle
1-t1 0 n 24 4 1368 400 2800 4168
Areatimessaggl o imbarcazion, camper,
dtrezzature da campeggio
1-t2 1 ] | 0 0 100 700 700
Realizzarione dh un'area per imessaggio
1-3 roulotes € caper ! 15 5375 0 0 15
Realizzarione dh ricovero per cavalli
1-t4 0 n 0 0 53
Capannone per rimessaggio macchine
15 RIS 0 | 0 i 810 4200 4210
Areanimessaggto imbarcazom
1-tfi | 25 5375 0 0 500 3500 40375
totale 2,00 5,00 1075000 24100 2400 1.368,00 1,600,00 6,80 11.200,00 1310550
Intosso vengono indicabe le voct per le qualt non & stabo posaibile effettuare la vautazione del canco
Utoe 1 -rifinti
Residenzidle Turistico Commercinle - Antigianale - Direzionale - Servizi | Commerciale - Artigionale - Direzionale - Servizi
. . n° persone . . o i L . . . . . . . Carico urbanistico previsto: attivita artigianali’ |Carico urbanistico previsto: attivita artigianali’ |Produzione residenziale e
v Carico urbanistico : Produzione giornalieri dei Carico urbanistico Carico urbanistico n° posti letto previsti: . Produzione giomalieri d g L : P , g : i P EaE 4
Comparto destinazione . . previste: 2,5 o . . . . . totale posti letto . piccola industria/comm/ direz/servizi‘turismo (sc [piccola industria/comm/ direz/serviziturismo (sc Jturistica giornaliera per
Jprevisto (n° alloggi) residenti: 1,63 kgfab/g fprevisto (n° postiletto)  |previsto (n” piazzole) 4 plpiazzola turistico: 1,63 kg/presenza/g I
ab/all mq) ha) Comparto (kg)
Fealizzazione diun' area
rultifunzionale
1-t1 0 24 0 24 39,12 400 39,12
area rimessaggio imbarcazioni,
camper, atfrezzature da
12 caTeEel 0 0 0 0 100 0
Fealizazione di un'area per
rimessaggio roulottes e camper
143 1 2,5 4,073 0 o 0 15 4075
Realizazione di ricovero per
cavalli
1-t4 0 0 0 0 53 0
CEpannone per rimessagglo
macchine agricole per
145 controterzistt 0 0 0 0 & 0
area rimessagglo imbarcazioni
1-t6 1 25 4,075 0 0 0 500 4,073
totale 200 5,00 8,15 24,00 24,00 39,1 1600,00 6,80 4727

Inrosso vengono indicate le voct per le quali non € stato possibile effettuare la valutazione del carico




UTOE 2 DELLA COSTA URBANA E TURISTICA

DESCRIZIONE PIANO STRUTTURALE

Descrizione

L’utoe appartiene al sistema territoriale della pianura
centro meridionale disciplinato al precedente art. 24

Vincoli, prescrizioni, rispetti, condizioni
derivano da:

- depuratore a nord ovest
- ferrovia

- rischio idraulico

- Rischio industriale

- vincolo idrogeologico

- pozzi

- riserva biogenetica

- aree boscate

- aree agricole di pregio e di interesse naturale
- emergenze paesistiche
- beni storico architettonici
- beni archeologici

- aree demaniali

- viabilita

Richiamo a PTC della Provincia di Livorno:

L’utoe contiene parte della unita di paesaggio di
PTC di Collemezzano a nord dalla ferrovia che
segna il confine con l'utoe della pianura
bonificata, e per intero le unita di paesaggio del
PTC di Vadal Vada2 , Marina di Cecina e Vada.
Gli indirizzi del PTC riferiti al territorio rurale
all’art 40 della Normativa individuano I'ambiente
rurale con funzioni rilevanti di protezione del
territorio, del paesaggio e delle sue tradizioni e
la classe di connotato agricolo forestale in
Marina di Cecina, 'ambiente rurale con funzioni
eminentemente agricole e la classe di connotato
polivalente integrata per Vada 1 e Vada 2,
mentre Vada & unita urbana. Secondo l'art. 30
della Normativa di PTC ai fini dell'applicazione
della LR 64/95, Marina di Cecina ha tipologia di
protezione territoriale, Vada 1 e Vada 2 tipologia
agricolo produttiva. Ai sensi dellart. 12 della
Normativa di PTC, gli indirizzi di intervento sono
di riqualificazione a Marina di Cecina, sviluppo
integrato con trasformabilitd subordinata a Vada
1 e Vada 2, di tutela/trasformazione per Vada in
attuazione degli indirizzi per i sottosistemi
funzionali urbano e logistico produttivo.

Confini

a sud il confine comunale, a ovest il mare, a nord il
fiume Fine che segna il confine fra utoe 2 e utoe 3, a
est la ferrovia che segna il confine fra utoe 1 e utoe 2.

Stato di occupazione del suolo:

- superficie totale dell’'utoe: mqg. 10.920.856
(ha 1092,085 circa)

- aree vincolate o urbanizzate: 89%

- aree libere: 11%

Caratteristiche:

Nell’'utoe sono comprese

- parte delle pianure bonificate tagliate dall’'unita
territoriale di Collemezzano dal passaggio
della ferrovia;

- la costa, dalla foce del Fiume Fine al confine
sud del Comune, sabbiosa, impegnata da
stabilimenti e molto gravata dal turismo estivo
balneare, pinetata soprattutto sotto Vada e
verso il confine sud;

- il centro abitato di Vada e linsediamento
turistico (seconde case) della Mazzanta;

- il porto industriale e I'area industriale Solvay.

Richiamo ai sottosistemi funzionali:

Interazione con i sottosistemi rurale, marittimo
costiero, logistico produttivo e infrastrutturale,
turistico, urbano.




OBIETTIVI PIANO STRUTTURALE

Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe
(considerando i punti 4 e 5 applicati all’intero territorio comunale):
1. sviluppo dei servizi e produzione di effetto urbano
1.1.servizi,
1.2 miglioramento accessibilita e scambi informativi,
1.3 diffusione della qualita degli insediamenti,
1.3.2 accrescimento della qualita urbana tramite funzioni integrative e di servizio alla residenza diffuse (artigianato,
commercio, etc),
1.3.4. Promuovere e sostenere la pratica sportiva e ricreativa al servizio della comunita locale;
2. sviluppo dell'imprenditorialita e qualificazione economia:
2.1filiera turistica,
2.1.1 sostenere articolare e specializzare la filiera turistica per la dilatazione temporale della stagione turistica,
2.1.2 aumentare la qualita ambientale dell’assetto urbano,
2.1.3 qualificazione e potenziamento della ricettivita, riorganizzazione delle strutture e degli spazi e servizi connessi e del
contesto,
2.1.5 combinazione tra valorizzazione del territorio e capacita di attrazione di nuove imprenditorialita (es. creazione di parchi
tematici di tipo naturalistico, parchi tematici del divertimento),
2.1.6 combinare azioni di eliminazione dei degradi e realizzazioni di servizi alle attivita esistenti (es sostegno integrativo ai
campeggi tramite aree per roulottes e rimessaggio),
2.1.7 qualificare I'offerta turistica legata al mare tramite la razionalizzazione dell’uso della costa (es articolare e differenziare
balneazione e portualita) e la valorizzazione dei rapporti tra svago e ricerca (es parco marino);
2.2 produzione integrata,
2.2.1 sostenere la produzione tipica locale, I'agricoltura guidata e I'agricoltura biologica,
2.2.2 proteggere il paesaggio agrario come risorsa ambientale,
2.2.4 integrare la produzione agricola e I'offerta turistica, 2.
5.1 ristrutturazione delle singole attivita e del contesto urbano;
2.4 qualificazione della scala sovralocale Solvay —
2.4.2. riorganizzazione della logistica della produzione e della movimentazione;
2.4.3 contributo attivo alla tutela ambientale, coordinamento politiche ambientali e politiche
recupero di spazi non piu utili alla produzione;
2.5 commercio, 2.5.1 ristrutturazione attivita e contesto urbano;

industriali; 2.4.7 favorire il

3 qualificazione del territorio,
3.1 aumento dei livelli di qualita territoriale,
3.1.1 conoscenza sistematica e continua dei contenuti di qualita del territorio,
3.1.2 efficienza del sistema della mobilita e del trasporto con attenzione al trasporto pubblico e collettivo,
3.1.3 creazione di un sistema qualificato e articolato del verde,
3.1.4 innalzamento degli standard di qualita del paesaggio urbano,
3.1.5 tutela delle risorse fisica e delle identita locale,
3.1.7 riduzione degli impatti insediativi e promozione e sostegno di politiche insediative ecologiche,
3.1.8 percorribilita pedonale della costa pedonale in senso longitudinale e accessibilita;
4. politiche culturali, formazione, politiche sociali
4.1 formazione sociale,
4.1.3 valorizzazione e promozione delle festivita locali, del volontariato rionale, dei carri allegorici, eventi legati al
mantenimento dei mestieri e saperi locali,
4.4 consolidamento della formazione,
4.4.1 rafforzamento e promozione delle politiche per la formazione permanente con particolare attenzione alla formazione
dei lavori e dei mestieri,
4.5 definizione e promozione di un'identita culturale,
4.5.1 progettazione culturale, capacita comunicativa e promozionale, qualita dell'accoglienza.

Obiettivi specifici:

+ riqualificare i nodi infrastrutturali, in particolare ad est in connessione con l'utoe 1, tramite specializzazione della stazione di

Vada come Centro di Servizi e Interscambio ;

il recupero degli edifici rurali Solvay;

favorire il recupero di spazi non piu utili alla produzione per attivita compatibili con I'intorno;

la riqualificazione e la valorizzazione delle aree industriali Solvay e del porto industriale e incentivare la delocalizzazione;

individuare un’area per la protezione civile che svolga anche il ruolo di aviosuperficie, stazionamento circhi, feste paesane,

spettacoli itineranti, eventi e manifestazioni;

+ dotare la risorsa insediativa di servizi, attivita commerciali fino alla media distribuzione, di piccolo artigianato di servizio, di
attrezzature sportive e ricreative, in particolare di complessi integrati per lo sport (tennis, basket, campi calcio);

+ larealizzazione di parchi tematici del divertimento;

¢ larealizzazione di nuovi campeggi;

+ il recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, preferibilmente nelle aree periferiche e di frangia, per
insediamenti di medie strutture di vendita;

+ larealizzazione di medie strutture di vendita,

+ il recupero e il cambio di destinazione d’uso degli edifici rurali;

+ laristrutturazione urbanistica e il completamento dell’ambito della Mazzanta a fini commerciali, ricettivi, per lo svago e il tempo
libero e per lo sport;

+ contenere lo sviluppo insediativo, ammettendo sostituzioni e completamenti entro i margini urbanizzati, e vietando nuovi
impegni di suolo in forma di lottizzazione al di fuori dei margini della risorsa insediativa in modo da non costituire saldature fra i
centri consolidati;

+ il completamento e la riqualificazione nel’ambito di Vada tramite interventi di sostituzione, ampliamento volumetrico e di
superficie, cambi di destinazione senza particolare limitazione tranne che per le attivita inquinanti, al fine di vitalizzare il tessuto
urbano consolidato, saturazione di lotti interni alla maglia urbana e di frangia urbana, nonché tramite la realizzazione della
viabilita ai fini della efficiente connessione fra le diverse funzioni urbane;

+ favorire la riqualificazione di Marina di Vada;

qualificare I'asse Vada - Mazzanta, come asse attrezzato con funzioni e servizi in grado di innalzare la qualita dell’offerta

ricettiva;

favorire aree per la sosta e il rimessaggio camper e roulottes;

la realizzazione di villaggi turistici;

'ampliamento dei campeggi esistenti;

favorire la dotazione e l'inserimento di attrezzature e servizi in grado di innalzare la qualita dell’offerta turistica, incentivando la

specializzazione delle offerte quali la talassoterapia, le attivita per la salute e il benessere, lo sport e lo svago;

+ prevedere dotazione di servizi, attrezzature pubbliche e di uso pubblico per la ricreazione e la socializzazione e servizi alla
persona;

+ la nuova edificazione a fini alberghieri e ricettivi;

+ favorire la riconversione turistico ricettiva della risorsa insediativa anche tramite incentivi (ampliamenti volumetrici);

+ la realizzazione di aree per parcheggi e sosta veicoli in particolare per le pressioni dei picchi stagionali legati al turismo
balneare;

+ il riordino e la decongestione dei carichi antropici sulla costa, dotandola di percorsi pedonali e ciclabili in sicurezza e
mantenendo separati traffici veicolari e lontani per quanto possibile dalle aree di congestione;

¢ mantenere corridoi ecologici fra Vada e Rosighano, anche per la tutela delle aree di pregio ambientale e di interesse naturale
individuate dal Quadro conoscitivo del presente Piano strutturale;

+ contenere il carico del traffico veicolare tramite connessione di interventi relativi a infrastrutture per la mobilita e il trasporto sul
resto del territorio comunale e coordinamento con la pianificazione comunale di settore (piano del traffico, piano degli orari);

+ salvaguardare le aree agricole di pregio e di interesse naturale, le emergenze paesaggistiche, i beni storici puntuali individuati
dal Quadro conoscitivo del presente Piano strutturale;

+ la piena applicazione delle normative vigenti in materia di attivita agricole e connesse e di agriturismo;

+ attuare la difesa del suolo e dal rischio idraulico con opere diffuse e con la realizzazione della cassa di espansione a nord in
riferimento al Fiume Fine;

+ la riqualificazione e lo sviluppo controllato delle attivita costiere legate al turismo balneare tramite riqualificazione delle risorse
esistenti e nuovi impianti ove compatibile, da disciplinare con apposito piano di utilizzo del demanio marittimo;

+ la valorizzare i beni archeologici.

la realizzazione di un Polo sportivo a livello sovracomunale in Vada dotato di attrezzature e servizi;

+ favorire gli insediamenti sportivi e ricreativi dotati di attrezzature e servizi;

* & o o

*

* & o o

*




INDICAZIONI PIANO STRUTTURALE

Destinazioni non ammissibili

e/o comunque da disincentivare (fermo restando quanto
dettagliato nei precedenti obiettivi specifici), che il presente
Piano Strutturale detta in coordinamento con il Piano delle
Funzioni:

- lottizzazioni di tipo urbano;

- grande distribuzione commerciale,

- modifica della rete delle opere agrarie minori,

- manomissione e trasformazione delle aree e dei beni
assoggettati a protezione paesistico ambientale secondo
quanto disciplinato dal presente Piano strutturale nel suo
contenuto paesistico

Interventi fatti salvi ( previsti dal vigente P.R.G.):

- P.A. n. 11/95: Progetto Attuativo sottozona FG posta in Vada
loc. | Pratini;

- P.A. n. 18/96: Piano Attuativo di ristrutturazione e
ampliamento Camping “Baia del Marinaio” in Vada via dei
Cavallaggeri;

- P.A. n. 34/96: Piano attuativo per il completamento di un
campeggio esistente in Vada loc. “Campo i Fiori”;

- P.A. n. 13/99: Piano Attuativo per la realizzazione di nuovo
campeggio in Vada via del Novanta, loc. Vallescaia;

- C.E. n. 33/00 int. n. 966/00 (Concessione convenzionata):
“Progetto per la realizzazione di una struttura ricettiva tipo
R.T.A. in Vada loc. Mazzanta via di Pozzuolo”;

- P.A. n. 7/00: Piano di Recupero di immobili in Vada, loc.
Dispensa Vecchia;

- P.A. n. 5/01: Piano di Recupero di immobili denominati “il
Vaticano” in Vada via Aurelia Sud;

Compatibilita e trasformabilita

Rispetto a quanto indicato negli obiettivi specifici e secondo
quanto definito nella presente Disciplina al titolo 2° e al Titolo 3°
e in particolare all’art 38, si individuano le seguenti compatibilita
e trasformabilita nell’utoe 2.

Sono compatibili:

- le azioni di tutela e salvaguardia del patrimonio storico
architettonico, delle emergenze paesistiche, delle aree
agricole di interesse naturale e di pregio come contenuto
nellart 11

- le azioni di tutela e manutenzione delle risorse secondo le
condizioni stabilite dagli artt da 12 a 20

- le azioni di sviluppo della risorsa insediativi sia in territorio
urbano che in territorio agricolo che rispondano alle
condizioni di cui agli artt 16 e 17 e ai successivi artt 38 e 41.

Sono azioni di trasformazione:

- la realizzazione della cassa di espansione a nord in
riferimento del Fiume Fine;

- larealizzazione di un’area per la protezione civile che svolga
anche il ruolo di avio superficie, lo stazionamento circhi, gli
spettacoli itineranti, le feste paesane;

- la riqualificazione, valorizzazione e delocalizzazione delle
aree industriali;

- la creazione di nuova risorsa insediativa alla stazione
ferroviaria di Vada;

- larealizzazione dell'asse attrezzato Vada Mazzanta;

- larealizzazione di nuovi villaggi turistici;

- larealizzazione degli ampliamenti dei campeggi;

- larealizzazione di nuovi campeggi;

- larealizzazione del parco dei divertimenti;

- larealizzazione di nuova viabilita;

- la realizzazione di nuovi n. 9 punti di utilizzo del Demanio
Marittimo (stabilimenti balneari, punti azzurri etc.);

- larealizzazione di medie strutture di vendita;

- larealizzazione di un Polo sportivo;

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa ai fini sportivi e
ricreativi.

Indirizzi per il Regolamento urbanistico:
Il Regolamento urbanistico:

- dettera specifiche norme di salvaguardia per le componenti
di interesse paesistico ambientale e storico architettonico,

- conterra norme di raccordo e specificazione per
I'applicazione della LR 64/95, precisando quanto relativo alla
conduzione agricolo produttiva, quanto riferito alle attivita
connesse, all'agriturismo, alle pratiche pertinenziali per sport
e tempo libero;

- conterra la zonizzazione e la relativa normativa delle aree
agricole riferite all'utoe, come disciplinato dagli artt 40
comma 1 e 44 del PTC;

- conterra specifiche norme per il patrimonio edilizio esistente
verificando e aggiornando gli strumenti urbanistici comunali
vigenti;

- normera gli interventi di nuova edificazione intesa come
completamenti limitati e gli interventi di ristrutturazione
urbanistica, dettagliandone contenuti e procedure nonché le
specifiche per caratteristiche e localizzazione di nuovi edifici;

- normera la riqualificazione delle aree industriali;

- localizzera e normera 'area della protezione civile;

- localizzera e normera la realizzazione dei parchi tematici del
divertimento, dello svago e del tempo libero, dietro
presentazione di progetto o programma di fattibilita di cui al
successivo art.41;

- localizzera e normera gli interventi di nuova edificazione a
destinazione commerciale, ricettiva, per lo sport lo svago e |l
tempo libero e per servizi qualificanti la ricettivita, anche
dietro presentazione di proposte, dettandone norme e regole
affinché si configurino come chiusura dei margini urbani e
qualificazione concorrente all’effetto citta;

- recepira i contenuti del piano di utilizzo del demanio
marittimo formato e approvato ai sensi della normativa
vigente in materia;

- dettera norme e criteri per la valutazione del Piano Com.le
della illuminazione pubblica..

Dimensione massima ammissibile che comporta azione di
trasformazione:

- adeguamento delle due strutture commerciali esistenti a
Vada fino alla media distribuzione;

- realizzazione di n. 1 nuova media struttura di vendita;

- impegno di suolo per parchi di divertimento per complessivi
50 ha;

- offerta turistico - ricettiva di nuova realizzazione fino a 500
posti letto e relativi servizi;

- Villaggi Turistici per complessivi 650 posti letto;

- ampliamento dei campeggi fino a un totale di 500 nuove
piazzole;

- nuovi campeggi per complessive n. 650 piazzole;

- Centro di Servizi e Interscambio con impegno di suolo di
circa 9 Ha;

- Polo sportivo con impegno di suolo di circa 17 ha;

- n. 9 punti di utilizzo del Demanio Marittimo.

Dimensione massima
salvi:

proveniente dagli interventi fatti

- Residenza: n. 65 alloggi;

- N. 1190 piazzole ( dato comprensivo del n. piazzole esistenti
da ristrutturare);

- N 297 posti letto per l'offerta turistico - ricettiva;

- Direzionale/Commerciale: mqg. 2080 di sup. coperta.




INTERVENTI PREVISTI NELL'UTOE 2 DAL REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPARAZIONE FRA LA FASE ADOZIONE 2007 E LA FASE DI RIADOZIONE 2008

- . Proposta per . .
UTOE | comparto Descrizione comparti ria dgzionepRU Dimensionamento adottato Dimensionamento per riadozione
. . . . : s n. 80 posti letto n. 80 posti letto
at 2-t1 ’:?J?izltliif)arzicl:oer’:ﬁvgl un villaggio per lo sport e attivita C n. 1 polo sportivo n. 1 polo sportivo
attivita commerciali in edifici esistenti attivita commerciali in edifici esistenti
. . . 1 media struttura di vendita ( specifica su
2-t2 Realizzazione di un’area polifunzionale C ,l\rr;]:c:;c?li?fjr:;tucrgndla}[{[lievrigta dimensioni Sup. di vendita - . Mg. 1500). , ,
A o . Area polifunz. con attivita commerciali/direzionali e
commerciali/direzionali e di servizio di g
i servizio
Realizzazione di un villaggio turistico e di un Ostello per n. 100 posti letto per villaggio turistico n. 100 posti letto per villaggio turistico
23 la gioventu c n. 30 posti letto per Ostello n. 30 posti letto per Ostello
n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
. o 120 posti letto
5 Realizzazione di un’area multifunzionale turistico E".m Inata attivita Sc mq 1800 per attivita Sc mq. 5000 per attivita commerciale/direzionale,
-4 o : , - turistico ricettiva . L , . . ) g . o
ricettiva, commerciale e di servizio commerciale/direzionale, sportive e di sportive e di servizio e di servizio
servizio n. 50 piazzole per sosta camper
n. 50 piazzole per sosta camper
2-tbv Realizzazione di un edificio multifunzionale C n-8 ?23979' Hivita n. 8 alloggi
ma. per attivita mgq. 1297 per attivita commerciale/Direzionale
commerciale/Direzionale
.46 Realizzazione di un’area multifunzionale per il tempo C Sc mqg. 1000 per attivita di servizio Sc mqg. 1000 per attivita di servizio
libero e lo svago, per la protezione civile
547 Realizzazione di strutture a supporto della nautica e del c Sc mq. 800 per attivita di servizio Sc mq. 800 per attivita di servizio
campeggio n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
Realizzazione di un’area multifunzionale turistico n. 60 posti letto V'T'.'. <
2-18 ricettiva, commerciale e di servizio Eliminato Sc mq. 2000 per attivita di 0
’ ristorazione/servizio/sportive-ricreative
549 sReer?/liizZif)aZione di un complesso turistico ricettivo e di C n. 90 posti letto n. 90 posti letto
Sc mq. 300 per attivita sportive ricreative Sc mq. 300 per attivita sportive ricreative
2410 Realizzazione di un nuovo campeggio ( intervento fatto
salvo dal P.S.) Eliminato n. 150 piazzole 0
0111 Interventq di ri_strutturazjone e ampliamento di .
campeggio esistente ( intervento fatto salvo dal P.S.) Eliminato n. 338 piazzole 0
2-112 Realizzazione di un’area sosta camper C n. 42 piazzole n. 42 piazzole
Intervento di ristrutturazione e ampliamento di
2-113 :::?/ip;?gglo esistente e realizzazione di attrezzature di Eliminato n. 130 piazzole 0
2-114 Realizzazione di un parco urbano attrezzato C Sc mq. 3000 per attivita di servizio al parco Sc mq. 3000 per attivita di servizio al parco




n. 50 piazzole

n. 50 piazzole

2-115 Realizzazione di un’area sosta camper C Sc ma. 300 per servizi Sc ma. 300 per servizi
c 2-c1 Realizzazione di un fabbricato residenziale n. 2 alloggi n. 2 alloggi
n. 4 alloggi n. 4 alloggi
2-c2 Realizzazione di un fabbricato polifunzionale C Sc mq. 400 per attivita Sc mq. 400 per attivita commerciali/direzionali/di
commerciali/direzionali/di servizio servizio
. , , . o n. 4 alloggi .
Realizzazione di un edificio a prevalente destinazione - o n. 4 alloggi
2-c3 residenziale c g:r\r/ri]zqib%o per attivita commerciali/di Sc mq. 250 per attivita commerciali/di servizio
2-c4 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
2-c5 Realizzazione di un edificio residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
2-c6 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
5.7 E?;Iézszsaézg)gﬁe?; Ilén area per servizi e attrezzature di c ggrv:\g?o 347 per attivita commerciali/di Sc. Mq. 347 per attivita commerciali/di servizio
Realizzazione di una struttura per spazi espositivi,
2-c8 ricovero e stoccaggio materiali a supporto di attivita C Sc mq. 1000 per attivita artigianale Sc mq. 1000 per attivita artigianale
esistente
2-c9 Realizzazione di una struttura commerciale e di servizio | C Sc mq. 500 Sc mq. 500
2-c10 Realizzazione di fabbricati residenziali C n. 4 alloggi n. 4 alloggi
2-c11 Realizzazione di fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
o.c1o | Realizzazione di unarea di completamento urbano c n. 6 alloggi n. 6 alloggi
residenziale
. v Riqualificazione di immobile facente parte del C , .
iru 2-iru™ complesso “ | Casoni di Vada”. n. 6 alloggi n. 6 alloggi
oy Riqualificazione di immobile facente parte del , ,
2-inu'2 complesso “ | Casoni di Vada”. C n. 7 alloggi n. 7 alloggi
v Piano di recupero di immobili denominati “ Il Vaticano” in , .
. Intervento di riqualificazione urbanistica in loc n. 50 postilletto n. 50 postilletto
2-iru4 Bonaposta ' C n. 4 alloggi n. 4 alloggi
. n. 22 posti letto
. , . . . , n. 22 posti letto s ,
2-irub Realizzazione di un fabbricato polivalente C Sc mq. 300 per attivita commerciale Sc ma. SOQ per attwﬁa_commermale
n. 1 alloggio per guardiania
Intervento di riqualificazione urbanistica dell’area n. 60 posti letto
2-iru6 gti’gjr?églente occupata dall’ attivita denominata “ Orso C n. 60 posti letto Sc mq. 900 per attivita commerciale
, , , . , , , n. 4 alloggi n. 4 alloggi , ,
5.iru7 Realizzazione di un edificio residenziale/commerciale. c attivita commerciali a parita di sup. coperta Sc mq. 600 ( mqg. 300 esistente + mq. 300 di

esistente

progetto) per attivita commerciali, direzionali e di
servizio




UTOE Z- CARICODEFURATIVO

Residenzials Turisfice Conmngrelale - Arfigianale - Divezionale - Sarviel Commereiale - Avtigianale - Divezionals - Servier
. - . . . - . . . - . L - . o Carice urhanistice previste: atiivita Carico urbanistico previsio: attivita e
Comparto destinazions Caru:o. urh anistico previsto (n’ n° persone previste: 2,5 ah/all |1 4. E. per residente () Can.n:o wurh anistico p revisto (n’ C::np.o urh anistice previsio 1\- posti letio previsti: 4pl » totalepost tto Cnnﬂ:mgmrmalnn turistico: 0,5 AE artizianalifo i cola industria artigianalinic o industcia C.onslm.u 1.wemlenz)a].1e turistici
a2zl postiletta) (n” pinzzole) piazzola ¥R icommy/d irez/serviziturisme (sc mg) /e o /d ivez servizifturiso Cha) [srmalieriper Comparin (AF.)
Realizzazione villaggio per lo sport e attivita
turistico-ricettiva (campl sportvl)
2-11 0 0 50 1] a0 40 17 40
Realizzazione di un'area polifunzionale, 1
b2 media struttura di vendita 0 0 0 0 0 3000 0
Realizz. di un willaggio turistico e di un ostello
2-13 1 2.5 2,5 130 1] 130 65 67,5
Realizzazione area polifunzionale (con piscina,
2-14 i AR i 0 50 200 200 100 100
Realizz. fabbricato comm/dir da PS
2-15 B 20 20 1] 1] 0 1297 20
Realizzaz. area rultifunzionale
2-16 1] 0 1] 1] 0 1000, ]
247 comm/ti 1 15 23 0 0 0 0 800 25
Btruttura tunistica-neettiva
2-18 1] 0 1] 1] 0 0
Complesso turiztico ricettivo con serwizi
: i
210 {serviz: sportivi) 0 0 50 0 90 45 300 45
Fealizzazione di un camp eggio
2-110 Eoet ] 0 1] ] 0 0
Ristrutturazione e ampliamento campeggio
esistente (impianti sportivi)
2-111 1] 0 1] 1] 0 0
Fealizzarione area sosta camper con servizi
2-112 1] 0 42 168 168 84 84
Ristrutturazione e ampliamento di un
campeggio esistente e realizzazione strutture dif
servizio (attrezzature sportive)
2113 1] 0 1] 1] 0 0
Realizzazione di unapreo urbano attrezzato
(sono consentite anche attrezzature sportive)
2-114 ] 0 1] 1] 0 3000 0
Realizzazione di un'area sosta camper
2-115 1] 0 50 200 200 100 300 100
21 Realizzazione fahhricato residenziale 5 5 5 0 0 0 5
Realizzazione di un fabbricato polifinzionale
2-c2 4 10 10 0 0 0 400 10
Realizzazione di un edificio a prevalente
destinazione residenziale
2-c3 4 10 10 1] 1] 0 250) 10
Realizzazione fabbricato residenziale
2-cd 2 5 £) 1] 1] 0 5
5 5 Fealizzazione edificio residenziale 3 5 s i 0 o s
Fealizzazione fabbricato residenziale
2-c6i 2 5 5 1] 1] 0 5
Realizzaz di un area per servizi e attrezzature
27 di interesse generale 1 1 1 1 0 147 1
Realizzazione di un astmuttumper spazi
2-c8 espositivi, ricovero, stoccaggio materiali 0 0 0 0 0 1000 0
Realizzaz di una strottura commerdiale e di
2-c0 ser¥izin 0 0 0 0 0 500 0
Realizzazione fahbricato residenziale
2-c10 4 10 10 0 0 0 10
Fealizzazione fabbricato residenziale
2-c11 2 5 5 1] 1] 1] 5
Realizzaz di un'area di completamento urbano
2-c12 e § 15 15 0 0 0 15
" Rigualificazione urbanistica
2-irul £ 15 15 0 0 1 15
i Rigualificazione urbanistica 7 17.5 17.5 0 0 o 17.5
2-iru3 Hianodl cocppen 56 140 140 0 0 0 140
Rigualifi hiarni sti
2 irud gEifismoneubanisica 5 125 12,5 50 0 50 25 200 375
= Fealizzazione fabbricato polivalente
2-irus 1 2,5 2,5 32 0 22 11 500 13,5
Rigualificazione urbanistica
2-iruf 0 0 jali] 0 [ili] 30 20| 30
Realizzazione di un edificio residenziale
2-iru? 4 10 10 1] 1] 0 600) 10
Intervento di saturazione
Isal3 2 5 5 5
Isald Intervento di saturazione sl
Intervento di saturazione
Isals 443
Isal6 Intervento di saturazione 443
Isal 7 Intervento di saturazione 374
Intervento di saturazione
Isal8 430
totale 119,00 29750 297 50 432,00 142,00 568,00 100000 500 00 21914,00 17,00 79750

In rasso vengono indicate le ool per le quali non & stato possibile & ffethiare la walutamone del carico




UTOE 2- CARICO ENERGETICO

Residenziale Turistico Commerciale - Arfigianale - Diresionale - Serviz Commerciale - Arfigianale - Direzionale - Servia
S Carico wrhanistico previsto (n° - o Consumo giornaliero per [Carice urh anistico previsto (n* Carico urhanistico previsio (n°  |n° posti letto previsti: 4p1 » n Consumi giornalieri turistico : 0,92 (Carico urhanistico previsto: attivita artigianalip iccola Carico urhanistico p reviste: attivits artigihhnalipiccola JConsumi residenzinlie turistici

Conpatin destinizione alloggi) n° personeprevisie: 2.5 ahiall] o onte 2,71 Kwh bosti ktio) Jpiazzole) Ipiazzola rtalepdsiileti Kwh = pl industria jcomm/direzserviziurismo (e my) industria feomm/direzfserviziturismo (ha) ziornalieriper Comparto (A.E.)
Fealizzamione villaggio per lo sporte
attiviti taristica-rice tiva (campi sportrd

[2-11 i} 0| 20 1] 20 73,6 17 73,6
Pealizzazione di un'area polifunzionals
1 media strutturs & vendita

[2-12 1] i) 1] 0 1] 3000 0
Realizz. di unvillaggio taristico & di un)

2 3 ezl 1 35 5,773 120 o 130 1195 126,375
Pealizzazione area polifunzionale (con

i

214 am) 0 0 0 a0 00 134 134
Realizz. fabbricato commidir da F3

[2-15 8 20 54,21 a 1] 1] 1297 54,2
Realizzaz. area multifunzionale

[2-16 1] 0] 1] 0 1] 1000 0

27 ST, 1 25 6779 0 o 0 0 300 6,175

> 14 Struttira turistica-ricettrea a q 1 1 0 1
Coraplesso twristico ricettivo con servig

2-0 (e 1= FioTiv) i 1 90 ] 50 228 300 22,3
Realizrazione di un campegzio

[2-110 1] 0j 1] 1] 1] 0
Histrutturazions & am pliamento
campe 2gio esistente (impiant sportivi)

[2-111 1] 0 1] 0 1] 0
Realizzazione avea sosta camper con

2112 i il 0 42 163 168 154,56 154,56
Ristrutturazione & ampliamento di
campeggio esistente e realizzazione
strutture di servizio {attrezzature

213 Anm 0 0 0 0 0 0
Realimazions di in aproo wibann,
attrezzato (sono consentite anche

214 e o 0 o 0 0 3000 0
Realimazions di unatea sosta carper

[2-115 0 0 50 200 200 124 300 184
Realizzazione fabbricato residenziale

2.1 7 5 13,55 i i 0 13,55
Realizzazione di un fabbricato

2-c2 polifunzionsle 4 10) 27,1 0 0 a 400 271
Pealizzazione di un edificio a prevalen
destinazione reside nziale

[2-¢3 4 10| 27,1 0 0 1] 250 27,1
Realizzazione fabbricato residenziale

[2-cd 2 5 13,55] 0 0 1] 13,55

> o5 Realizzazions edificio residenziale P 5 13,55 o 0 a 13.55
Realizzazione fabbricato residenziale

[2-c 2 5 13,55] 0 0 1] 13,53
Realimzaz di t area per servizi e

b o1 attrezzature di interesse generals o d 0 0 o 7 5
Pealizzamione di un astrotturaper spazi
espositivi, ricove m, sinccaggin material

[2-c8 0 0 0 0 1] 1000 1}
Fealizzaz di una struttura comme rciale

2 co oAl o 0 o 0 0 500 0
Realizzazione fahbricato residenziale

2-c10 4 10 27,1 0 0 1] 271
Realizzazione fabbricato residenziale

[2-c11 2 5 13,55 a 0 1] 13,55
Realizzaz ot area di completamentn

2-c12 whano residenziale 6 15 40,65 1 1 0 4065

2 irul Jrpeliligemionetnsistos 6 15 40,69 g 0 o 065

2 -iru2 el fichzaonentbAnition] 7 17,5 47,425 0 0 ) 47,425

2. iru3 Fiamn dizecupers 56 140 3794 o 0 0 37194

2 irud Riepualificazione whaniica 5 12,5 33,375 50 o 50 % 200 79,875
Realizzazione fahbricato polivalente

[2-irus 1 2,5 6,773 22 1] 22 20,24 500 27,013

2 irui Higilfieerbe mbiliscs o 0 60 o &0 55,2 500 55,2
Realizzazione di un edificio residenzial

[2-iruT 4 10 27,1 0 0 1] G600 271
Intervento di saturazione

[sal3 2 5 13,55 1] 13,55

a4 Intervento di saturazione q i 30
Intervento di saturazione

[sa15 0| 1] 443
Intervento di saturazione

|1sa16 0 i 443

117 Intervento di saturazione q a 274

1a18 Intervento di saturazions q 5 430

otale 119,00 207,50 806,23/ 432,00 142,00 568,00 1000,00 920,00 21914,00 17,00 1726,23

Inrosso vengono indicate le voci per le quali non € stato possibile e ffettiare la valulazione del carico




UTOE 2 - CARICO IDRICO

Residenziale

Turistico

i

I

I

-4

- fervizi

(Carico urhanistico previsto

n° persone previste: 2,5

[Consumi giornalieri dei

[Carico urbanistico

Carico urhanistico previsto

n" posti letto previsti: 4

Consumi giornalieri turistico:

[Carico urhanistico previste: attivita artigianali/

Carico urbanistico previsto: attivita artigianali/

Consumo comm giornaliero:

Consumi Totali

C It destinazi total sti letts iccola industria/s m/ direz/servizi‘turi iccola industria/s / dir ez izifturi iornalieri
SRRk SR (n° allogei) abitante per alloggio esidenti: ab » 215 litri (Vab/g) fprevisto (@° postiletto)  |(n° piazzole) nl > piazzola SEan = bl > 57 litri (Vabl) [P O R S Isfioj(ec: riccobrindustria/Gomin serviziturismo (e | o p o 7litr G/ Gt
q) ha) (Comparto (litri)

Realizzazione villaggio per lo sport e
attivita turistico-ricettiva (campi sportvi)

[2-t1 0 0 80 0 80 4560 17 4560
Realizzazione di un'area polifunzionae, 1

22 media strutiura di vendita 0

0 0 0 0 3000 21000 21000

Realizz. di un villaggio turistico e diun

L. hatelln 2,5 5375 130 0 130 7410 i 7947,5
Realizzazione area polifunzionale (con
piscing area sportiva)

2-t4 0 0 50 200 200 11400 11400
Realizz. fahbricato commfdir da PS

2-t5 20 4300 0 0 0 1297 2073 13379

> 6 Realizzaz. areamultifunzionale 0 J 0 0 0 1000 <000 To00

217 foidly 2,5 5375 0 0 0 0 300 5600 61375
Struthura uristica-ricettiva

2-t8 0 0 0 0 0 0 0
Complesso tunistico ncettivo con servizi

0 (secwizi g orive) D i 90 i 90 5130 300 2100 7330
Realizzazione di un campeggio

2-t10 0 0 0 0 0 0 0
Ristrutturazione e ampliamento campeggi
esistents (impianti sportivi)

2111 0 I 0 0 0 0
Realizzazione area sosta camper con

[2-t12 SELVITL 0 0 42 168 1638 95716 0 95716
Ristrutturarione e ampliamento di un
campeggio esistente e realizzazione
strutture di servizio (attrezzature sportive)

213 0 i i i i i
Realizzazione di un apreo urhano
attrezzato (sono consentite anche

2014 atrezzeture sportive) 0 0 0 i i 3000 21000 21000
Realizzazione di un'area sosta camper

2-t15 0 0 50 200 200 11400 300 2100 13500
Realizzazione fabbricato residenziale

[2-c1 5 1075 0 0 0 0 1075
Realizzazione di un fahbricato

2.2 polifunzionale 10 2150 i i 0 400 2500 4950
Realizzazione di un edificio a prevalente

23 destitarinhe residens d 10 2150 0 0 0 250 1750 3300
Realizzazione fabbricato residenziale

[2-c4 = 1075 0 0 0 0 1075
Realizzazione edificio residenziale

[2-c5 =} 1075 0 0 0 0 1075
Realizzazione fahhricato residenziale

[2-06 5 1075 0 0 0 0 1075
Realizzaz di un area per servizi e

.0 attrezzature di interesse generale i i i 0 i it 5450 3470
Realizzazione di un astrutturaper spazi
espositivi, ricovero, stoccaggio matenali

[2-B 0 0 0 0 0 1000 7000 7000
Realizzaz di una struttira commerciale e

-0 ieprizic 0 9 0 0 0 500 3500 3500
Realizzazione fabbricato residenziale

[2-c10 10 2150 0 1 1 0 2150
Realizzazione fabbricato residenziale

2-c11 5 1075 0 0 0 0 1075
Realizzaz di un'area di completamento

2-c12 . 15 3325 0 0 0 0 3225
Rigualificazione urhanistica

[2-irul 15 3225 0 0 0 0 3225
Rigqualificazione urhanistica

2-irul 17,5 3762,5 0 0 0 0 3762,5
Piano di recupero

2-iru3 26 140 30100 0 0 0 0 30100
Rigqualificazione urhanistica

[2-irud 12,5 26875 50 0 50 2850 200 1400 6937,5
Realizzazione fahbricato polivalente

[2-irus 2,5 537,5 22 0 22 1254 500 3500 5291,5
Rigualificazione urhanistica

[2-irué 0 0 60 0 60 3420 900 (300 9720
Realizzazione di un edificio residenziale

2-iru7 10 2150 0 0 0 600 4200 6350
Intervento di saturazione

Isal3 5 1075 0 1075
Int to di saturazi

Isal4 arerveila G shramone 830 4410 4410
Intervento di saturazione

Isal5 443 3101 3101
Intervento di saturazione

Isal6 443 3101 3101
Intervento di saturazione

Isal7 374 2618 2618

518 Intervento di saturazione 230 2010 3010

totale 119,00 297,50 63.962 50 432,00 142,00 568,00 1.000,00 57.000,00 2191400 17,00 116.998,00 237060,50

Inrosso vengono indicate le voci per 1e quali non & stato possibile effettuare la valutazione del carico




Utoe 2 -rifiuti

Fesidenziale Turistico Commerciale - Artigionale - Di ale - Serviei | tale - Artigianale - Direzionale - Servizl
o ° posti letto (Carico whanistico previsto: attivita artigianali/ |Carico wrhanistico previsto: attivita artigianali/
: Carico urhanistico previsto |° oo Produzione giomalieridei | Carico urhanistico previsto |Carico urhanistico B ; Produzione giornalieri arcoqiantstien previsio:ativie ardy aricoantstico proviste: aitiviey arve IProduzione residenziale e turistica
Comparto [destinazione o [previste: 25 = g : 2 u [previsti: 4 [totale posti letto G piccola industria/comm/ direz/serviziturismo c [piccola industria/comm/ direz/servizi‘turismo &c 2 %
(n° alloggi) residenti: 1,63 ke/ah/g (n" posti letto) Iprevisto (n° piazzole) N turistico: 1,63 kg/presenzalg lio rmaliera per Comparto (kg)
ah /all pLpiazzola gy ha)
R ealizzazione willaggin per lo sport e
jattivita tunistico ricettiva (campi sportvi))
2-¢1 0 0 50 0 50 1304 17 130,4
[R.ealizzazione di un'area polifunzionale,
1 media struttura di vendita
2-¢2 0 0 0 0 0 3000 0
R ealizz. di un villaggio rstico e di un
2-t3 ostello 1 2.5 4,075] 130 0 130 2119 215975
IR ealizzazione area polifunzionale (con
214 pleciia-areaspoitiva) 1 ] 50 200 200 326 326
[Fealizz. fahbricato comm/dir da PS5
2-t5 1 20 32,6 1) 1] 0 1297 32,6
|Felizzaz. area mult farmionale
2-t6 0 0 0 0 0 1000 0
207 GO 1 35 4,075 0 0 i 0 300 4,075
2 8 Struttura turistica-ricettiva a g a 0 0 g
Complesso tunistico ricettive con serviz
219 et 0 0 90 0 90 1467 300 1486,7
[Flealizzazione di un campeggio
2-¢10 0 0 0 0 0 0
R istrutturazione e ampliamento
campeggio esistente (impianti sportivi)
2-a1 i 1 i i i 0
[FLealizzazione area sosta camper con
2-a2 pmiz 0 9 42 163 163 273,34 273,84
[Risrutarazione ampliamento di un
campeggio esistente e realizzazinne
strutture di servizio (attrezzature
2a3 s 0 B 0 i o 9
[Fealizzazione di un aprco urbano
jattrezzato (sono consentite anche
14 jattrezzature sportive) 0 q 0 a 0 1000 0
F.ealizzazione di un'area sosta camper
2-t15 1] 0f 50 200 200 326 300 326
[F=lizzarione fabhricato residenziale
2-c1 2 E 8,15 1} 1} 0| 8,15
R ealizzazione di un fabbricato
2.c2 polifunzionale 4 10 163 i i i 200 163
[R.ealizzazione di un edificio a prevalente)
2-c3 e st e resTe Al 4 10 163 i i 0 250 163
R ealizzazione fabbricato residenziale
2-c4 2 El 8,15 0 1} 0| 8,15
R ealizzazione edificio resdenziale
2-c5 2 5| 8,13 0 o 0| 8,15
[F.ealizzazione fabbricato r
2-c6 2 5| 8,15 0 0 0| 8,15
[Fealizzaz di un area per servizi e
jattrezzature di interesse generale
2-c7 0 0 0 0 1) 347 0
R ealizzazione di un astrutturaper spazi
espositivi, ricovero, stoccaggio materiali)
2-c8 0 0 1) 0 0 1000 0
R ealizzaz di una struttura commerciale ef
200 i servizio 0 0 0 0 i 500 0
R ealizzazione fabhricato residenziale
2-c10 Bt 10 16,3 0 0 0 16,3
[Feealizzazions fabbricato residenziale
2-c11 2 5 8,15 n i 0 3,15
IR ealizzaz di un'area di completamento
2c12 [Ereenl 5 15 24,45 0 0 [l 24,45
[Fiqualificazione urbanistica
2-irul [ 15 24,45 0 0 0 24,45
2-iru2 [ielifcazonelibanslicd 7 175 38,525 0 ] ] 38,525
2-irus |_pia"0 dffEtuper s6 140 2282 i i i 2282
[Riqualificazioneurhanistica
2-irud 5 12,5 20,375 50 1] 50 51,5 200 101,875
[Fealizzazione fabhricato poliwalente
2 irus 1 25 4,075 22 i 22 35,86 500 10,035
" [Fiqualificazione urhanistica
2-irub 0 0 a0 0 a0 07,8 o00 078
|F-==tizzamione di un edificin residenziale
2-iru? 4 10 16,3 0 0 0 600 16,3
1sal3 Intervento di saturazione 2 5 5,15 5,15
Isald Intervento di saturazione 530
IsalS Intervento di saturazione 443
T Intervento di saturazione o
1sal? Intervento di saturazione 274
Isalg Intervento di saturazione 430
totale 119,00 297,50 484,93 432,00 142,00 568 00 100000 1630,00 21914,00 1700 211493

In msso vengono indicate e wori per le quali non & stato possibile effettuare la valutazione del carico




UTOE 3 DELLACITTA’ DI MARE E DI FABBRICA

DESCRIZIONE PIANO STRUTTURALE

Descrizione

L’'utoe appartiene al sistema territoriale della pianura
centro-meridionale di cui al precedente art. 24.

Vincoli, prescrizioni, rispetti, condizioni Richiamo a PTC della Provincia di Livorno:
derivano da:
L’utoe corrisponde alla unita di paesaggio

- rischio idraulico Solvay del PTC, che all’art 12 della Normativa

- vincolo idrogeologico ne da indirizzi di tutela e trasformazione in

- rischio industriale attuazione degli indirizzi nei sistemi funzionali

- beni archeologici urbano e logistico produttivo, e prestazioni e

- elettrodotto ambiti localizzativi riferiti al SEL 15 Val di

- depuratore Cecina. In riferimento al rischio di incidente

- maglia insediativa storica (Villaggio Solvay) rilevante & prescritta la specifica elaborazione di
- viabilita quanto richiesto ai sensi di legge.

- ferrovia Richiamo ai sottosistemi funzionali:

- aree demaniali
Interazione con i sottosistemi urbano, marittimo-
costiero, logistico produttivo infrastrutturale,
turistico.

Confini

a sud lungo il corso del Fiume Fine con le utoe 1 e 2, a
ovest con il mare, a est con 'utoe 1 lungo il corso del
Fiume Fine.

Stato di occupazione del suolo:

- superficie totale dell’'utoe: mq. 11.742.548
(‘ha 1174,254 circa)

- aree vincolate o urbanizzate: 89,6%
aree libere: 10,4 %

Caratteristiche:

Nell’'utoe sono comprese

- parte delle pianure bonificate tagliate dall’unita territoriale di Collemezzano dal passaggio della
ferrovia;

- la costa, dalla foce del Fiume Fine al confine sud del Comune, sabbiosa, impegnata da
stabilimenti e molto gravata dal turismo estivo balneare, pinetata soprattutto sotto Vada e verso il
confine sud;

- il centro abitato di Vada e I'insediamento turistico (seconde case) della Mazzanta;

- il porto industriale e I'area industriale Solvay.

E il “paese nuovo” nato intorno alla fabbrica Solvay, e di tale origine mantiene sia la presenza
industriale sia la maglia urbana delle residenze e dei servizi che furono costruiti secondo regole
urbanistiche ed edilizie. In particolare qualifica il tessuto urbano la presenza del Villaggio Solvay, che
solo in parte & stato oggetto di ampliamenti rispetto alla sua configurazione originaria (vie Roma e
Malta), date le necessita di adeguarne la tipologia alle esigenze abitative attuali.Le piu recenti
espansioni ne hanno saturato quasi completamente il suolo libero, secondo un modello a macchia
dolio e ad alta densita. La recente adozione della variante per la zona H5 permettera la
realizzazione di volumetrie residenziali, di attrezzature sportive, di un albergo e di esercizi
commerciali, e di un parco urbano, costituendo una nuova e cospicua parte di citta che il presente
Piano fa salva senza inserirla nel proprio dimensionamento.L’industria & presente anche nell’area
delle Morelline, priva di qualita urbana, da riqualificare sia con nuova edificazione che con
ristrutturazione che con vitalizzazione funzionale.Fra le Morelline e il tessuto prevalentemente
residenziale, un’area libera e solo in parte occupata da presenze industriali (da rilocalizzare), diventa
occasione per la riqualificazione urbana (via Villana, Le Mimose).La realizzazione del porto,
attualmente in corso, introdurra una componente significativa sia per gli effetti socio-economici che
per la struttura territoriale. Tali effetti si traduranno in riqualificazione e rivitalizzazione di un ambito
vasto e si applicheranno in particolare al sistema della viabilita, alla dotazione di attivita di servizio e
del commercio e alla ristrutturazione del patrimonio residenziale esistente.Oltre alla “fabbrica”, per la
vita della citta, il Fiume Fine € un’altra forte presenza che condiziona la trasformazione.

OBIETTIVI PIANO STRUTTURALE




Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe
(considerando i punti 4 e 5 applicati all’intero territorio comunale):
1.sviluppo dei servizi e produzione di effetto urbano
1.1 servizi,
1.1.1 sostenibilita dei servizi e integrazione di servizi di alta qualita
1.1.2 flessibilizzazione organizzativa dei servizi
1.1.3 consolidamento del ruolo sovracomunale nella gestione dei servizi
1.2 miglioramento dell'accessibilita e degli scambi informativi
1.2.1 possibilita di accesso a basso costo e alta efficienza con riduzione di mobilita
1.2.2 ispessimento delle relazioni sociali orientate a far crescere il capitale cognitivo locale
1.3 diffusione della qualita degli insediamenti
1.3.1 recupero centri storici rurali, nuclei e case sparse e loro vitalizzazione funzionale
1.3.2 accrescimento della qualita urbana tramite funzioni integrative e di servizio alla residenza diffuse,
1.3.4. Promuovere e sostenere la pratica sportiva e ricreativa al servizio della comunita locale;

2. sviluppo dell'imprenditorialita e qualificazione economia,

2.1 filiera turistica,
2.1.1 sostenere articolare e specializzare la filiera turistica per la dilatazione temporale della stagione turistica,
2.1.2 aumentare la qualita ambientale dell’assetto urbano,
2.1.3 qualificazione e potenziamento della ricettivita, riorganizzazione delle strutture e degli spazi e servizi connessi e del
contesto
2.1.4 sviluppo di politiche settoriali, dal sostegno all’artigianato alla creazione di nuove ricettivita
2.1.7 qualificare I'offerta turistica legata al mare tramite la razionalizzazione dell’uso della costa (es articolare e differenziare
balneazione e portualita) e la valorizzazione dei rapporti tra svago e ricerca (es parco marino),
2.2.3 promuovere I'industria delle trasformazioni dei prodotti agricoli articolandone le differenti soglie dimensionali e relative
localizzazioni

2.3 attivita manifatturiere e produttive
2.3.1 riqualificazione ambientale e organizzativa delle aree industriali e artigianali 2.3.2 miglioramento dell’accessibilita
intercomunale e di accesso alle aree industriali
2.3.3 confermare e consolidare il ruolo di Rosignano come polo industriale, facilitare la realizzazione di media industria
2.3.4 promuovere attivita produttive legate alla risorsa marina (pesca, piscicoltura)
2.3.5 integrazione con le attivita commerciali
2.3.6 diffondere l'artigianato di servizio

2.4 qualificazione della scala sovralocale Solvay
2.4 .1 riduzione dell’'uso delle materie prime e valorizzazione del risparmio energetico
2.4.2 riorganizzazione della logistica della produzione e della movimentazione (es recuperi scarti di produzione)
2.4.3 contributo attivo alla tutela ambientale, coordinamento politiche ambientali e politiche industriali
2.4.4 organizzare e ottimizzare la gestione dei rifiuti speciali
2.4.5 valorizzare gli spazi inutilizzati negli stabilimenti per attrarre nuove imprenditorialita
2.4.6 attivare politiche concrete nella tutela della risorsa idrica
2.4.7 favorire il recupero di spazi non piu utili alla produzione (dalla fabbrica alla citta)

2.5 il commercio
2.5.1 ristrutturazione delle singole attivita e del contesto urbano
2.5.2 specializzazione delle attivita legate ai caratteri e ai prodotti tipici
2.5.3 promuovere il rango di polo dei servizi sovracomunale anche con la creazione di centro commerciale

3 qualificazione del territorio,
3.1 aumento dei livelli di qualita del territorio,

3.1.1 conoscenza sistematica e continua dei contenuti di qualita del territorio
3.1.2 efficienza del sistema della mobilita e del trasporto con attenzione al trasporto pubblico e collettivo
3.1.3 creazione di un sistema qualificato e articolato del verde

1.4 innalzamento degli standard di qualita del paesaggio urbano

1.5 tutela delle risorse fisiche e delle identita locali

1.7 riduzione degli impatti insediativi e promozione e sostegno di politiche insediative ecologiche

1

3.
3.
3.
3.1.8 percorribilita pedonale della costa in senso longitudinale e accessibilita

Obiettivi specifici:

¢ L’incremento della risorsa insediativa residenziale;

+ lariqualificazione del patrimonio edilizio esistente nelle aree comprese tra I'area portuale e la ex via Aurelia, anche per attivita di

servizio e turistico — ricettivo a supporto della struttura portuale;

La ristrutturazione urbanistica e riconversione del patrimonio edilizio a fini ricettivi; commerciali e artigianali;

Il recupero degli edifici rurali Solvay;

Il recupero e la riqualificazione delle aree non piu utilizzate ai fini ferroviari con impianti di verde urbano;

Ammettere aree attrezzate per distribuzione carburanti e servizi;

La realizzazione di n. 3 medie strutture di vendita all’interno del’'UTOE n. 3;

favorire la ristrutturazione urbanistica ed edilizia al fine della riqualificazione funzionale e morfologica della struttura urbana,

anche incentivando il trasferimento di attivita incompatibili quali 'industria entro il tessuto prevalentemente residenziale;

+ favorire il completamento e la saturazione con nuova edificazione prevedendo dotazione di servizi, attrezzature pubbliche e di
uso pubblico, per lo sport, lo svago e il tempo libero, per il commercio, gli uffici pubblici e privati, I'artigianato di servizio alla
residenza, la ricreazione, la socializzazione e servizi alla persona;

+ favorire la riconversione turistico ricettiva del patrimonio abitativo stagionale;

+ favorire la dotazione e I'inserimento di attrezzature e servizi in grado di innalzare la qualita dell’'offerta turistica, incentivandone
I'integrazione con la struttura portuale e diportistica, nonché specializzando e articolando la ricettivita;

¢ il consolidamento e l'ampliamento delle strutture ricettive, sportive, ricreative, della ristorazione, dei servizi esistenti
incentivandone l'innalzamento della qualita dell’offerta;

+ tutelare e riqualificare il Villaggio Solvay e gli altri beni storico architettonici rilevati nella vigente strumentazione urbanistica,
tramite le verifiche e gli adeguamenti normativi che saranno operati dal regolamento urbanistico, anche ammettendo
ampliamenti edilizi almeno nelle aree ove sono gia stati realizzati manomettendo le tipologie originarie al fine di ricostituire un
tessuto omogeneo (via Roma nel tratto compreso tra via Forli e via Dante, e via Malta, nel tratto compreso tra via Dante e via
della Repubblica ), e ammettendo e regolamentando opere pertinenziali (recinzioni, giardini, manufatti nelle pertinenze, etc. ) o
elementi aggiuntivi ove possibili (terrazzi, tamponamenti di terrazzi, logge e balconi, etc.);

+ riqualificare le aree di filtro fra i tessuti residenziali e quelli industriali tramite impianto di verde urbano, e in tale ottica qualificare
la nuova viabilita gia prevista come barriera verso la Solvay dotandola di schermature vegetazionali ai fini della mitigazione degli
inquinamenti acustici, atmosferici e visivi;

¢ ammettere uso del suolo ancora disponibile entro il recinto industriale Solvay per attivita industriali e prevalentemente per la
filiera chimica e incentivare il riordino delle aree libere, le sistemazioni ambientali e la dotazione di verde entro I'area Solvay;

+ individuare un’area per la protezione civile che possa svolgere anche il ruolo di aviosuperficie, per stazionamento circhi,
spettacoli itineranti, feste paesane, eventi e manifestazioni;

+ favorire gli insediamenti sportivi e ricreativi dotati di attrezzature e servizi;

+ favorire attivita qualificanti I'offerta turistica e legate alla risorsa marina quali la talassoterapia;

+ lariqualificazione e lo sviluppo controllato delle attivita costiere legate al turismo balneare tramite riqualificazione delle risorse
esistenti e nuovi impianti ove compatibile, da disciplinare con apposito piano di utilizzo del demanio marittimo;

+ il riordino e la decongestione dei carichi antropici sulla costa, dotandola di percorsi pedonali e ciclabili in sicurezza e
mantenendo separati traffici veicolari e lontani per quanto possibile dalle aree di congestione, e prevedendo spazi per parcheggi
e aree sosta veicoli;

+ contenere il carico del traffico veicolare tramite connessione di interventi relativi a infrastrutture per la mobilita e il trasporto sul
resto del territorio comunale e coordinamento con la pianificazione comunale di settore (piano del traffico, piano degli orari);.

¢ mantenere i corridoi ecologici residuali e le emergenze ambientali individuate nel Quadro conoscitivo del presente Piano
strutturale;

¢ ammettere aree per la sosta camper,

+ latutela dal rischio idraulico e difesa del suolo tramite le opere indicate nelle indagini geologico-tecniche di supporto e secondo
quanto nel tempo potra risultare in atti e intese con gli altri Enti competenti istituzionalmente;

+ la difesa dal rischio di incidente legato alla presenza industriale secondo quanto normato da legislazione vigente in materia;

+ la mitigazione degli inquinamenti acustici e atmosferici tramite regole insediative ed edilizie e altri atti a disposizione
del’Amministrazione per il controllo delle sorgenti inquinanti e tramite monitoraggio;

+ lintegrazione fra costa e collina, fra strutture turistiche e itinerari storico- culturali e paesistico- naturali sia costieri che
dell’entroterra collinare;

+ il recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, preferibilmente in aree periferiche e di frangia, per insediamenti
di medie strutture di vendita;

¢ Per 'ambito Le Morelline, Le Mimose, via della Villana:

- favorire la realizzazione di un’area verde a filtro in localita Le Mimose fra le residenze e I'area artigianale e di piccola
industria in localita Morelline e su via della Villana,

- ammettere completamento, ristrutturazioni edilizie e urbanistiche e la riqualificazione della via della Villana tramite interventi
di sostituzione, recupero, ampliamento volumetrico e di superficie, cambi di destinazione, saturazione di lotti interni alla
maglia urbana, realizzazione di nuova viabilita ai fini della connessione fra 'ambito delle Morelline e lo svincolo stradale in
localita Giardino, prevedendo anche dotazione di servizi, attrezzature pubbliche o di uso pubblico per il tempo libero, lo sport
e lo svago;

- incentivare la polifunzionalita dell’ambito di via della Villana — Morelline ammettendo lo sviluppo di attivita artigianali,
direzionali, commerciali, e di servizio allimpresa e all’artigianato e di logistica ove compatibile;

- - riqualificare e ampliare 'ambito industriale delle Morelline e 'ambito dello svincolo stradale in localita Giardino ammettendo
le ristrutturazioni edilizie e urbanistiche e la nuova edificazione, incentivando la polifunzionalita ammettendo anche funzioni
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ricettive alberghiere, di servizi allimpresa e all’artigianato e di logistica, artigianale, direzionale, per lo sport e del commercio.
La nuova edificazione assorbira anche la dismissione e il trasferimento di aree ed edifici occupati dallindustria e
dall’artigianato in ambiti non compatibili, che saranno individuati dal regolamento urbanistico o proposti dal privato. La nuova
edificazione si assestera preferibilmente verso lo svincolo stradale in loc. Giardino, lungo la circonvallazione sud e verso via
della Villana. Le aree limitrofe allo svincolo stradale suindicato dovranno qualificarsi tramite ristrutturazioni edilizie e
urbanistiche e nuova edificazione come ambiti attrezzati e significativi e non piu come tessuti residuali e di risulta. Pertanto
sono ammessi servizi e funzioni legati alla viabilita, qualificanti 'ingresso alla citta, concorrenti alla produzione di effetto citta;
ammettere la costituzione di un centro commerciale, preferenzialmente nel’lambito delle Morelline tramite nuova costruzione o

ristrutturazione urbanistica;

INDICAZIONI PIANO STRUTTURALE

Destinazioni non ammissibili

e/o comunque da disincentivare (fermo restando quanto
dettagliato nei precedenti obiettivi specifici), che il presente
Piano Strutturale detta in coordinamento con il Piano delle
Funzioni:

- -seconde case

- - manomissione e trasformazione delle aree e dei beni
assoggettati a protezione paesistico ambientale secondo
quanto disciplinato dal presente Piano strutturale nel suo
contenuto paesistico

Interventi fatti salvi ( previsti dal vigente P.R.G.):

- P.A. n. 6/99: Piano di lottizzazione sottozona C2 in
Rosignano Solvay, loc. | Gambini, relazionato con un tratto
di strada di PRG di collegamento con via delle Pescine da
realizzarsi a cura dei lottizzanti a scomputo oneri di
urbanizzazione secondaria;

- P.A.n.9/2001: Progetto attuativo per la huova costruzione di
un fabbricato pluriuso in Rosignano Solvay via Aurelia n.
342.

Compatibilita e trasformabilita

Rispetto a quanto indicato negli obiettivi specifici e secondo
quanto definito nella presente Disciplina al titolo 2° e al Titolo 3°
e in particolare all’art 38, si individuano le seguenti compatibilita
e trasformabilita nell’'utoe 3.

Sono compatibili:

- le azioni di tutela e salvaguardia del patrimonio storico
architettonico, delle emergenze paesistiche, delle aree
agricole di interesse naturale e di pregio come contenuto
nellart. 11

- le azioni di tutela e manutenzione delle risorse secondo le
condizioni stabilite dagli artt da 12 a 20

- le azioni di sviluppo della risorsa insediativi sia in territorio
urbano che in territorio agricolo che rispondano alle
condizioni di cui agli artt 16 e 17 e ai successivi artt 38 e 41

Sono azioni di trasformazione:

- la realizzazione di un’area per la protezione civile,
stazionamento circhi, spettacoli itineranti, aviosuperficie,
feste paesane, eventi e manifestazioni;

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa a varie
destinazioni nellambito Le Morelline, Le Mimose, via della
Villana;

- larealizzazione di nuova risorsa produttiva nell’area Solvay;

- larealizzazione di nuova risorsa residenziale;

- larealizzazione di una grande struttura di vendita;

- larealizzazione di nuove medie strutture di vendita;

- la realizzazione di nuovi n. 5 punti di utilizzo del Demanio
Marittimo ( stabilimenti balneari, punti azzurri etc..);

- la realizzazione di aree attrezzate per distribuzione
carburanti e servizi;

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa ai fini sportivi e
ricreativi.

Indirizzi per il Regolamento urbanistico:
Il Regolamento urbanistico:

- recepira le previsioni derivanti dagli atti riferiti alla difesa dal
rischio di incidente ai sensi della normativa vigente in
materia;

- recepira i contenuti del piano di utilizzo del demanio
marittimo redatto secondo i criteri del presente Piano
strutturale;

- conterra specifiche norme per il patrimonio edilizio esistente
verificando e aggiornando gli strumenti urbanistici comunali
vigenti;

- dettera norme per la riqualificazione del Villaggio Solvay;

- dettera norme di salvaguardia delle aree e dei beni di
interesse paesaggistico e ambientale e storico architettonico,
sulla base di quanto contenuto nel Quadro conoscitivo del
presente Piano strutturale nonché verificando e aggiornando
gli strumenti urbanistici comunali vigenti;

- localizzera e normera 'area della protezione civile;

- dettera regole per la ristrutturazione urbanistica e per i
completamenti urbani;

- conterra regole per indirizzare piani, progetti e programmi
pubblici e privati verso la qualita urbana, abitativa e
ambientale, anche nel rispetto dei criteri dell’ecologia
urbana, ai fini della sicurezza e del benessere dei cittadini,
con particolare riguardo al sistema del verde e dei servizi;

- perimetrera gli ambiti di trasformazione soggetti a specifiche

procedure operative anch’esse stabilite dal medesimo
Regolamento;
- localizzera e normera la realizzazione di insediamenti

sportivi e ricreativi;
- dettera norme e criteri per la valutazione del Piano com.le
della illuminazione pubblica;

Dimensione massima ammissibile che comporta azione di
trasformazione:

- residenza: 200 nuovi alloggi;

- offerta turistico — ricettiva: 250 posti letto e relativi servizi di
nuovo impianto;

- N. 1 Grande struttura di vendita;

- N. 3 Medie strutture di vendita;

- 120.000 mq di superficie coperta per le attivita di piccola
industria, commerciali, artigianali, direzionali e di servizio;

- n. 2 aree attrezzate per distribuzione carburante e servizi;

- n. 5 punti di utilizzo del Demanio Marittimo;

Dimensione massima
salvi:

proveniente dagli interventi fatti

- residenza: n. 230 alloggi
- Direzionale — Commerciale: mq. 605 di sup. coperta




INTERVENTI PREVISTI NELL'UTOE 3 DAL REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPARAZIONE FRA LA FASE ADOZIONE 2007 E LA FASE DI RIADOZIONE 2008

Proposta per riadozione

UTOE 3 | comparto Descrizione comparti RU Dimensionamento adottato Dimensionamento per riadozione
at 3-t1 Realizzazione di edificio polivalente C Sc mq. 700 per Ztélx/lit;gommermale e di Sc ma. 700 per attivita commerciale e di servizio
ng\lilfzsiazmne del nuovo centro urbano ( ex Residenza VOl‘I.OT/C.VS())?.?eOS(?dEdI“ZIa sociale Residenza vol. me. 95.000 Edilizia sociale 20% vol.
Distretto SociOOSaﬁitario 'mc 30.000 resid. Distretto Socio Sanitario mc. 30.000
3-2 c Grande struttura di vendita SC mg. 7000 Grande struttura di vendita SC mg, 1800
Soggetto a partecipazione : o q Commerciale/direzionale vol. mc. 25.000
Commerciale/direzionale vol. mc. 25.000 Turistico ricett I 15000
Turistico ricettivo vol. mc. 15.000 o O e T
Parco Urbano circa mqg 91.000 arco Lrbano cirea mq 91
343 Realizzazione di un edificio residenziale. Eliminato n. 3 alloggi 0
Realizzazione di un insediamento Residenziale vol. mc. 30.000 Residenziale vol. mc. 30.000 per un totale di n. 120
3-14 prevalentemente residenziale ( ex. H5 - ifs) C Commerciale direzionale vol. mc. 10000 ( alloggi
Soggetto a partecipazione il 50% pud avere dest. Resid) Commerciale direzionale vol. mc. 10000 ( il 50% pud
avere dest. Resid
3.5 Realizzazione di un insediamento Eliminato n. 20 alloggi 0
residenziale
3.6 Realizzazione di un edificio residenziale Eliminato n. 2 allogg 0
3.t7 Realizzazione di un insediamento Eliminato n. 12 alloggi 0
prevalentemente residenziale
3.8 Realizzazione di un insediamento a carattere Eliminato n. 12 alloggi 0
prevalentemente residenziale
3.9 Regllzzaglone di un insediamento Eliminato n. 12 alloggi 0
residenziale
Realizzazione di nuova area artigianale e di
servizio, piccola industria, direzionale
3-t10 cor_nmermale._ quugllflca2|pne le una zona Eliminato SC ma. 26.000 0
artigianale- piccola industria esistente Parco
Urbano attrezzato
3-t11 Realizzazione di un’area polivalente C Sc mq. 400 Sc mq. 400
Realizzazione di un centro commerciale . Sc mq. 10000 per attivita
PR Eliminato o . : -
3-t12 ,servizi direzionale commerciali/direzionali e di servizio 0
n. 1 media struttura di vendita
Realizzazione di un insediamento per attivita
3113 di piccola industria, artigianale e di servizio. C Sc ma. 8000 Sc mq. 8000
3-t14 Realizzazione di un insediamento Eliminato n. 16 alloggi 0
residenziale
3-t15 Realizzazione di un'area multifunzionale c Sc mq. 1000 per attivita di servizio Sc mq. 1000 per attivita di servizio, sportive e ricreative
3116 Reallzzazpne d|. un’area di completamento Eliminato n. 6 alloggi 0
urbano residenziale
Realizzazione di una struttura turistico c
c 3-c1 ricettiva esistente in loc. Caletta di n. 20 posti letto n. 20 posti letto

Castiglioncello (Hotel Marinella)




Realizzazione di un’area di completamento

3-c2 urbano residenziale C n. 6 alloggi n. 6 alloggi
i Realizzazione di un’area di completamento . .
3-c3 urbano residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
Completamento di un’area artigianale , Specifica delle dimensioni dei lotti :
piccola industria Lotto a) St mg. 2082,65
3-c4 C n. 3 lotti Rc max 50% St Lotto b) St mqg. 1956,44
Lotto ¢) St mq. 1765,55
Rc max 50% St
3-c5 Realizzazione di un fabbricato residenziale c n. 2 alloggi n. 3 alloggi
3-c6 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
3-c7 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
3-c8 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 3 alloggi
i Completamento di un’area artigianale , n. 1 lotto( per mero errore erano stati inseriti n. 2 lotti)
3-¢9 piccola industria C n. 2 lotto Sc max mq. 1463,42 Sc max mq. 1463,42
3-¢c10 Realizzazione di fabbricati residenziali C n. 4 alloggi n. 4 alloggi
Realizzazione di una struttura
3-c11 commerciale,direzionale e di servizio c Sc ma. 400 SC mq. 400
Realizzazione di un fabbricato n. 6 alloggi n. 6 alloggi
3-¢c12 prevalentemente residenziale C Sc mq. 250 per attivita Sc mq. 250 per attivita commerciale/irrazionale e di
commerciale/irrazionale e di servizio servizio
Realizzazione di fabbricati prevalentemente . .
3-c13 residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
Completamento di un’area artigianale, . Sc mq. 7600 di cui SC mqg. 1000 attivita di servizio,
: . . Sc mq. 14100 di cui SC mqg. 1000 per A A
3-c14 piccola industria C attivita di servizio, commerciali/direzionale comrrr:lerglgcl)l;déreszcloQaleBéaI)_ PePr-;t?\(/qii; ggﬁaigl:; P
e Sc mq. 13100 per attivita artigianale 9 9 P g
i Completamento di un’area artigianale , . .
3-c15 piccola industria C n. 2 lotti n. 2 lotti
Completamento di un’area artigianale , Eliminato
3-c16 piccola industria Permesso di costruire gia n. 2 lotti 0
rilasciato
. r Intervento di riqualificazione urbanistica per la Eliminare .
Iru 3-iru realizzazione di fabbricati residenziali n. 10 alloggi 0
. Intervento di riqualificazione urbanistica
3-iru2 dell'area attualmente occupata dalla Coop C Sup. comparto ha 2,11 Sup. comparto ha 2,11
3-iru3 Realizzazione di strutture commerciali . C Sc mq. 500 Sc mq. 500
r Intervento di riqualificazione urbanistica per la Eliminare .
3-irud realizzazione di fabbricati residenziali n. 10 allogg! 0
Ristrutturazione di fabbricato esistente ( ex. Sc mq. 400 per piano Sc mq. 400 per piano
3-iru5 Biblioteca com.le) c Vol. mc. 3100 circa Vol. tot mc. 3800 ( mc. 3100 es. + 25% in ampl — acc.
Attivita residenziali, commerciali, Oss. Patrimonio n. 551,07) circa
direzionali e di servizi Attivita residenziali, commerciali, direzionali e di servizi
. Intervento di riqualificazione dell'immobile Attivita commerciali, direzionali, di servizio Attivita commerciali, direzionali, di servizio su
3-iru6 : ; » C : . . .
denominato “ Podere Le Morelle su volumetria esistente volumetria esistente
Riqualificazione urbanistica di aree di n. 86 alloggi di cui n. n. 5 per ed. conv. n. 86 alloggi di cui n. n. 5 per ed. conv. Agev in prop. e
w7 proprieta com.le in loc. 5 Strade c Agev in prop. e Tn ;?fiﬁ)tir ed. conv. Agev. n. 18 per ed. conv. Agev. In affitto.

SC mq. 550 per attivita
commerciali/direzionali e di servizio

SC mq. 550 per attivita commerciali/direzionali e di
servizio




Intervento di riqualificazione di un’area

Eliminare

3-rug attualmente adibita a spazi espositivi n. 3 alloggi 0
, Intervento di riqualificazione di struttura C : :
3-iru9 alberghiera esistente ( Pensione La Pace) n. 110 posti letto n. 110 posti letto
, Intervento di riqualificazione di struttura : :
3-iru10 alberghiera esistente ( Albergo Elba) C n. 100 posti letto n. 100 posti letto
Interventi di recupero fabbricati esistenti , .
r ok N n. 30 posti letto n. 30 posti letto
3-irutt ﬂggtc;ir\?ilnatl Podere La Sala"ai fini turistico C SC mq. 500 per attivita di servizio SC mq. 500 per attivita di servizio
3-irui2 Interventp di nquahﬂcgzpne grban!st!ca per la Eliminare n. 8 alloggi 0
realizzazione di fabbricati residenziali
3-iru13 g]rteeervc?onr;olidéggIL;alrglgﬁzZ;;rz]?oﬁrebginilsr:g?eil C artigianaslg/g(])(r]r.\ézgi;g;d?;[g\z/:?nale e di - Sc mq. 1.310 per fattiVita , .
. N . artigianale/commerciale/direzionale e di servizio
multifunzionale servizio
at 3.1 Realizzazione di edificio polivalente C Sc mq. 700 per attivita commerciale e di Sc ma. 700 per attivita commerciale e di servizio

servizio




UTOE 3 - CARICO DEPURATIVO

Residenziale Turidico Commerciale - Arfigianale - Direzionala - Servist Commerciale - Arfigianale - Direzonale - Sarvisl
- Carico urbanistico previsio (n®  [n° persone previste: 2,5 . Carico urbanistico previsio [Carico uthanistico n° postiketto previsti: 4 pl x . Consumi giornalieri ‘arico uthanistico previsio: attiriti artigianalipiccola. [Carico urh previsto: attiriti artighnalipiccoh indusiwia  [Consumi residentinli e turistici giomalieriper
Compart Hestiiazhoe hallogz) ah/an LA Eperresidente() Yoo octiletin) [previsto (n° piszzole)  [piazzala totalepostiletlo fy i p s ples findustria jcommid ireziserviziturismo (sc mi) commidirez/serv izifturismo (ha) Comparto (A.E)
34 Realizzazione di un edificio polivalente 0 a 0 0 I 00 0,00
Realizzazione di unnuowe centro whano (attrezzature spotive ta
3-2 ool unapiscing) 339 9715 9725 125 0 125 62,5 8300 103500
3.8 Realizzazione di v edificio residenziale ] il 0 0 ] 0,00
344 Realizzazione di uwn insediamento preval. residenziale 1320 300 300 0 0 il 00 300,00
345 Realizzazione di un insediamento residenziale 0 il 0 0 il 0,00
3.6 Realizzazione di vn edificio residenziale 1] i 0 0 i 0,00
3-17 Realizzazione di uninsediamento preval. residenziale 1} 0 0 0 0 0,00
3-8 Realizzazione di uninsediamento preval. residenziale 1} 0 0 0 1] 0,00
310 Realizzazione di uninsediamento residenziale i i 0 0 ] 0,00
Realizzazione di 1 nuova area art e di servizio, piccola ind,
direzionale-comm. Rigqualificazione area art-piccola ind esistente
3-i10 0 0 1] 0 1] 0,00
3411 Realizzazione di un'area polivalente i 0 0 0 0 400 0,00
312 Realizzazione di un centro commerdiale, servizi direzionale 0 il 0 0 il 0,00
Realizzazione di uninsediamento perattivitd di piccola ind, art e diff
SETWIZ10
3-i13 0 0 0 0 0| 8.000 0,00
314 Realizzazione di uninsediamento residenziale i i i 0 il 0,00
35 Realizzazione & un'area mullifunzionale i i 0 0 i 1000 0,00
Realizzazione di unarea di completamento wbano residenziale
3-1l6 0 0 0 0 0 0,00
3¢l Fealizzazione di una struttura turistica ricettiva 0 i 20 0 20 10| 10,00
Realizzazione di un'area di completamento uthano residenziale
3-c2 f 15 15 0 0 0| 15,00
Realizzazione di unarea di completamento wbano residenziale
3-c3 2 5 5 0 0 0| 5,00
3cd Completamento di un'area artigianale, piccola industia 0 ol 0 i 1l 2902 0,00
3¢5 Fealizzazione di un fabbricato residenziale 3 15 75 a i} ] 7.50
306 Realizzazione di va fabbricato residenziale ) 5 5 0 0 0 5.00
307 Fealizzazinne di un fabbricato residenziale 7 5 5 0 0 0 5.00
3.c8 Fealizzazione di un fabbricato residenziale 3 1.5 7.5 i 0 1] 7.50
3.c0 Completamento di un'area artigianale, piccola industria 0 i i 0 Il 1463 0,00
3.c10 Realizzazione di fabbricati esistenti 4 i) 10) 0 0 i 10,00
Realizzazione di una struttura commerciale, direzionale e di servizi
3-c11 1} 0 0 1] 1] 400 0,00
3.c12 Realizzazione di un fabbricato prevalentemente residenziale 6 15 15 0 0 il 250 15,00
3013 Realizzazione di un fabbricato prevalentemente residenziale 2 5 5 0 0 0| 500 5.00
314 Completamento di un'area artigianale, piccola industria 1 25 2.5 0 0 i 7600 2,50
3-c15 Completamento di un'area artigianale, piccola industia 1} 0 0 0 1] 1590 0,00
3.c16 Completamento di un'area artigianale, piccola industia i i 1 i il 0,00
Intervento di rigualificazione urbanistica per la realizzazione di
3-iral fabbricati residenziali n i i i il 0,00
Intervento di rigualificazione urbanistica (ristrutturazione area
3-iru2 Coes) 0 0 0 0 0 211 0,00
3irad Realizzazione di strutture commerdiali ] i 0 il il 500 0,00
Intervento di rigualificazione urbanistica per la realizzazione di
3 trud fabbricati residenziali ] i 0 0 1] 0,00
3-irus Ristrutturazione di fabbricato esistente 5 12,5 12,5 0 0 1] 0,04 12,50
5 Intervento di riqualificazione
3-iruf 1} 0 0 0 0| 0,9 0,00
3-iru? Intervento di rigualificazione 1] 215 215 1 0 0 550 215,00
3-irus Intervento di rigualificazione i} 0 0 0 0| 0.00
3-irud Intervento di rigualificazione 0 0 110 0 110 55 55,00
3-irul0 Intervento di rigualificazione 0 i 100 0 100 50 50,00
3 trull Intervento di recupero fabbricati esistenti 1 25 15 30 0 30 15| 500 17,50
3-irul2 Intervento di rigualificazione il i 0 0 0 0,00
Intervento di rigualificazione urhanistica i aree corli perla
P realizzazionedi un'area multifunzionale 0 i 0 i i 1310 8,00
Isad Intervento di saturazione 3 25 7.5 7,50
IsaS Intervento di saturazione 3 7.5 7.5 7,50
Isat Intervento di saturazione artigianale 0 i 836 0,00
Isa? Intervento di saturazioneartigianale 0 i 720 0,00
Isa8 Intervento di saturazione 2 5 5 5,00
Isa9 Intervento di saturazione ¥ 5 5 5,00
Isall Intervento di saturazione 2 5 5 5,00
totale 644,00 1610,00 1610,00 385,00 385,00 19250 3842100 305 767,50

In ross0 vengono indicate 1s vosi perls qualinon s stato possibile effettuare la valutazione del carico
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UTOE 4

DELLA CITTA’ STORICA

DESCRIZIONE PIANO STRUTTURALE

Descrizione

L'utoe appartiene al sistema territoriale della collina
occidentale di cui al precedente art. 22

Vincoli, prescrizioni, rispetti, condizioni
derivano da:

- elettrodotto (in dismissione futura)
- Parco di Poggetti

- Vincolo idrogeologico

- Aree boscate

- Corsi d'acqua

- Beni archeologici

- aree agricole di pregio e di interesse naturale
- emergenze storiche

- Pozzi

- viabilita

- rispetto cimiteriale

Richiamo a PTC della Provincia di Livorno:

Contiene le unita di paesaggio del PTC di
Poggetti e di Rosignano Marittimo, questa di tipo
urbano, la prima di ambiente rurale con funzioni
eminentemente agricole e connotato
residenziale paesaggistico, e parte dell’Unita di
paesaggio di Nibbiaia con funzioni
eminentemente agricole e connotato
residenziale paesaggistico. Ai fini
dell’applicazione della LR 64/95 il PTC all’art 30
della Normativa sia Nibbiaia che Poggetti come
agricolo paesaggistiche. Ai sensi dell’art 12 della
Normativa di PTC, Poggetti e Nibbiaia sono
indirizzate verso la tutela/riqualificazione,

mentre I'unita urbana di Rosignano M.mo &
indirizzata a interventi di tutela/trasformazione in
attuazione degli indirizzi per i sistemi funzionali
urbano e logistico produttivo.

Confini

a sud e sud est con I'utoe 3, a est con l'utoe 5, a nord
con l'utoe 6, a sud ovest il confine comunale, a nord
ovest con l'utoe 7.

Stato di occupazione del suolo:

- superficie totale dell’'utoe: mq. 11.898.155
(ha 1189,815)

- aree vincolate o urbanizzate: 63,9 %

- aree libere: 36,1 %

Caratteristiche:

Significativamente  caratterizzata dal centro
storico di Rosignano Marittimo e dal Parco di
Poggetti.

Richiamo ai sottosistemi funzionali:

Interazione con i sottosistemi urbano,
rurale,turistico, logistico




OBIETTIVI PIANO STRUTTURALE

Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe
(considerando i punti 4 e 5 applicati all’intero territorio comunale):
Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe:
1.sviluppo dei servizi e produzione di effetto urbano
1.1 servizi,
1.1.1 sostenibilita dei servizi e integrazione di servizi di alta qualita
1.1.2 flessibilizzazione organizzativa dei servizi
1.1.3 consolidamento del ruolo sovracomunale nella gestione dei servizi
1.2 miglioramento dell'accessibilita e degli scambi informativi
1.2.1 possibilita di accesso a basso costo e alta efficienza con riduzione di mobilita
1.2.2 ispessimento delle relazioni sociali orientate a far crescere il capitale cognitivo locale
1.3 diffusione della qualita degli insediamenti
1.3.1 recupero centri storici rurali, nuclei e case sparse e loro vitalizzazione funzionale
1.3.2 accrescimento della qualita urbana tramite funzioni integrative e di servizio alla residenza diffuse.
1.3.4. Promuovere e sostenere la pratica sportiva e ricreativa al servizio della comunita locale,
2 sviluppo dell'imprenditorialita e qualificazione economia,
2.1 filiera turistica,
2.1.1 sostenere, articolare e specializzare la filiera turistica per la dilatazione temporale della stagione turistica,
2.1.2 aumentare la qualita ambientale dell’assetto urbano,
2.1.3 qualificazione e potenziamento della ricettivita, riorganizzazione delle strutture e degli spazi e servizi connessi e del contesto
2.1.4 sviluppo di politiche settoriali, dal sostegno all’artigianato alla creazione di nuove ricettivita
2.1.5 combinazione tra valorizzazione del territorio e capacita di attrazione di nuove imprenditorialita (es. creazione di parchi tematici di tipo
naturalistico, parchi tematici del divertimento)
2.1.8 sostenere e promuovere forme di turismo legate alle risorse paesaggistiche, naturalistiche, storiche rurali
2.5.2 specializzazione di attivita legate ai caratteri e ai prodotti tipici,
3 qualificazione del territorio,
3.1 aumento dei livelli di qualita territoriale,
3.1.1 conoscenza sistematica e continua dei contenuti di qualita del territorio
3.1.2 efficienza del sistema della mobilita e del trasporto con attenzione al trasporto pubblico e collettivo
3.1.3 creazione di un sistema qualificato e articolato del verde
3.1.4 innalzamento degli standard di qualita del paesaggio urbano
3.1.5 tutela delle risorse fisiche e delle identita locali
3.1.7 riduzione degli impatti insediativi e promozione e sostegno di politiche insediative ecologiche.

Obiettivi specifici:

+ ammettere interventi e attivita che qualifichino il centro storico mantenendone e innalzandone la vitalita, ammettendone la
trasformazione purché secondo regole evolutive tali da non distruggerne la qualita;

+ secondo quanto detto al precedente alinea far svolgere al centro storico anche significative funzioni di servizio alla fruizione
delle risorse naturalistiche e paesaggistiche sia verso I'entroterra che verso la costa;

¢ prevedere dotazione di servizi, attrezzature pubbliche e di uso pubblico per la ricreazione e la socializzazione e servizi alla
persona;

+ favorire gli insediamenti sportivi e ricreativi dotati di attrezzature e servizi;

+ il recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente ai fini commerciali ed artigianali;

+ il recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente ai fini turistico —ricettivi;

¢ larealizzazione di nuova risorsa insediativa a destinazione turistico — ricettiva;

+ prevedere integrazione fra costa e collina, fra strutture turistiche esistenti e itinerari storico culturali e paesistico naturali sia
costieri che dell’entroterra collinare;

¢ i parcheggi e le aree di sosta tali da supportare anche la domanda indotta dal turismo costiero specialmente nei picchi
stagionali, ove compatibile ammettere anche la sosta camper;

+ -non limitare i cambi di destinazione d’'uso se non per attivita inquinanti e incompatibili con la risorsa;

+ il consolidamento e I' ampliamento di attivita produttive e di servizio quali ricettivita turistica, ristorazione, sport, tempo libero,
svago;

+ nuova risorsa insediativa residenziale;

# nuova risorsa insediativa a fini direzionali e commerciali;

+ nuova viabilita di circonvallazione;

¢ incentivare l'innalzamento della qualita urbana degli insediamenti recenti tramite ristrutturazioni edilizie ed urbanistiche e tramite
nuova edificazione;

+ qualificare le aree che hanno perso il loro connotato rurale;

+ ammettere limitati interventi di nuovo impianto a usi artigianali lungo la Via Emilia e ampliamento delle attivita esistenti;

+ nelle aree del Parco di Poggetti, ammettere attivita ricettive, per la ristorazione, I'informazione turistica e naturalistica nonché la
realizzazione di piccoli manufatti in legno (edilizia riconvertibile);
+ qualificare il nuovo ingresso alla citta segnato dallo svincolo stradale in localita Serragrande;
¢ sulla via di Serragrande ammettere interventi di recupero senza limitazione di destinazione d’'uso e con limitati ampliamenti,
adeguamento della viabilita esistente in quanto gravata da traffico di scorrimento;
+ larealizzazione di campeggi;
¢ nel territorio non urbano ammettere:
il recupero del patrimonio edilizio a fini turistici legati alle risorse naturalistiche e paesaggistiche,
- la piena applicazione delle normative vigenti in materia di attivita agricole e connesse e di agriturismo valutando le medesime
quali contributo alla tutela dei caratteri ambientali e paesaggistici,
- gliinterventi di cui a “La Strada del Vino”,
- le attivita di trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli nella scala compatibile,
- le pratiche pertinenziali per sport e tempo libero,
- gli itinerari turistici.

INDICAZIONI PIANO STRUTTURALE

Destinazioni non ammissibili

e/o comunque da disincentivare (fermo restando quanto
dettagliato nei precedenti obiettivi specifici), che il presente
Piano Strutturale detta in coordinamento con il Piano delle

Compatibilita e trasformabilita

Rispetto a quanto elencato negli obiettivi specifici e secondo
quanto definito dalla presente Disciplina sia nel presente Titolo

Indirizzi per il Regolamento urbanistico: Dimensione massima ammissibile che comporta azione di
trasformazione:
I Regolamento urbanistico:

conterra specifiche norme per il patrimonio edilizio esistente

Funzioni:

- industria pesante,

- grande e media distribuzione commerciale,

- seconde case,

- villaggi turistici,

- manomissione e trasformazione delle aree e dei beni
assoggettati a protezione paesistico ambientale secondo
quanto disciplinato dal presente Piano strutturale nel suo
contenuto paesistico,

- lottizzazioni di tipo urbano.

2° che nel Titolo 3°, e in particolare all’art 38, si individuano le
seguenti compatibilita e trasformabilita nell’'utoe 4.

Sono compatibili:

- le azioni di tutela e salvaguardia del patrimonio storico
architettonico, delle emergenze paesistiche, delle aree
agricole di interesse naturale e di pregio come contenuto nel
precedente art 11;

- le azioni di tutela e manutenzione delle risorse secondo le
condizioni stabilite dai precedenti articoli da 12 a 20;

- le azioni di sviluppo della risorsa insediativa sia in territorio

verificando e aggiornando gli strumenti urbanistici comunali
vigenti;

- conterra specifiche norme di tutela delle componenti
paesistiche e delle emergenze storico-architettoniche e
naturalistiche;

- normera gli interventi di nuova edificazione e gli interventi di
ristrutturazione urbanistica, dettagliandone contenuti e
procedure nonche le specifiche per caratteristiche e
localizzazione dei nuovi edifici;

- specifichera regole per le attivita ammesse nel Parco di
Poggetti;

- residenza: 70 nuovi alloggi

- n. 200 posti letto per I'offerta turistico- ricettiva

- n. 150 piazzole per campeggi

- 21.000 mq di sup. coperta per direzionale e commerciale

— 7.000 mqg di sup. coperta per attivita artigianali e piccola
industria




urbano che in territorio agricolo che rispondano alle
condizioni di cui ai precedenti articoli 16 e 17 e ai successivi
articoli 38 e 41.

Sono azioni di trasformazione :

la realizzazione di nuova risorsa insediativa residenziale;

la realizzazione di nuova risorsa insediativa direzionale e
commerciale;

la realizzazione di nuova risorsa insediativa ai fini turistico —
ricettiva;

la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini produttivi
lungo la via Emilia;

la realizzazione di nuova viabilita di circonvallazione;

la realizzazione di campeggi;

la realizzazione di nuova risorsa insediativa ai fini sportivi e
ricreativi;

localizzera e normera nel dettaglio gli usi consentiti, il
dimensionamento massimo, le caratteristiche urbanistiche
ed edilizie, la redazione e i contenuti della valutazione degli
effetti ambientali per I'area a sud ovest del capoluogo, anche
in seguito a progetti privati;

conterra norme di raccordo e specificazione per
I'applicazione della LR 64/95, precisando quanto relativo alla
conduzione agricolo produttiva, quanto riferito alle attivita
connesse, all'agriturismo, alle pratiche pertinenziali per sport
e tempo libero;

conterra la zonizzazione e la relativa normativa delle aree
agricole riferite all'utoe, come disciplinato dagli artt 40
comma 1 e 44 del PTC;

individuera i percorsi e gli itinerari turistici, dettando regole
per le loro caratteristiche e per la segnaletica anche ai fini
dellinformazione e della tutela paesistica come disciplinato
al precedente art. 11;

localizzera e normera la realizzazione di insediamenti
sportivi e ricreativi;

dettera norme e criteri per la valutazione del Piano com.le
della illuminazione pubblica.




INTERVENTI PREVISTI NELL'UTOE 4 DAL REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPARAZIONE FRA LA FASE ADOZIONE 2007 E LA FASE DI RIADOZIONE 2008

Dimensionamento per

UTOE 4 comparto Descrizione comparti Proposta per riadozione RU Dimensionamento adottato riadozione
Realizzazione di un campeggio con impianti C
sportivi, servizi. Strutture commerciali e piccola Eliminato il turistico ricettivo , ,
at 4-11 stpruttura turistico ricettiva P per n. 20 posti letto n. 150 pla;zole n. 100 piazzole
Ridotto il carico urbanistico del n. 20 posti letto
campeggio
4-12 Realizzazione di n. 2 fabbricati residenziali C n. 6 alloggi n. 6 alloggi
443 Realizza;ione di.un co_mplesso direzionale, c Sc mq. 800 Sc mq. 800
commerciale e di servizio
4-14 Realizzazione di n. 2 fabbricati residenziali C n. 8 alloggi n. 8 alloggi
445 Realizzazione di realizzazione di un complesso c n. 60 posti letto n. 60 posti letto
turistico ricettivo e sportivo n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
4-t6 Realizzazione di un’area per servizi, sport C Sc mqg. 600 Sc mqg. 600
447 Realizzazione di un complesso turistico C n. 120 posti letto n. 120 posti letto
alberghiero con servizi n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
Realizzazione di un’area per servizi alla C
4-18 persona, attivita collettive e attivita sportive a Sc mq. 400 Sc mq. 400
prevalente carattere privato
Reali_zzazione di. un fab.br.icato per C Sc mq. 350 Sc mq. 350
4-19 ampliamento attivita artigianale esistente con n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
alloggio custode ) )
c 4-c1 Realizzazione di un fabbricato residenziale Cc n. 2 alloggi n.- 2 alloggi
4-c2 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
4-c3 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
4-c4 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
4-c5 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
4-c6 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
4-c7 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
4-c8 Realizzazione di un fabbricato residenziale C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
Intervento di riqualificazione urbanistica in loc. C Vol. prog. Mc. 5643 di cui mc
Acquabona 1800 per attivita commerciale e
Vol. prog. Mc. 5643 di cui mc mc. 3843 per residenza
iru Asirud 1800 per attivita commerciale e Specifica del n. di alloggi .
mc. 3843 per residenza esistenti e di progetto (n.5in
prog)
Specifica della Sc ( mg. 500)
per attivita commerciale
, Intervento di riqualificazione di un’area per la C . .
A-iru2 realizzazione (;]I un fabbricato residenziarl)e n. 4 alloggi n. 4 alloggi
4-iru3 Ristrutturazione di edificio esistente C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
4A-irud Realizzazione di un fabbricato residenziale Nuovo comparto 0 n. 1 alloggio
at 4-t1 Realizzazione di un campeggio con impianti C n. 150 piazzole n. 100 piazzole

sportivi, servizi. Strutture commerciali e piccola

Eliminato il turistico ricettivo

n. 20 posti letto




struttura turistico ricettiva

Ridotto il carico urbanistico del

per n. 20 posti letto

campeggio

UTOE 4 - CARICO DEPURATIVO

Residereiale Turistico Commerciale - Arfigianale - Direzionale - Seniz
N (Carico urhanistico previsto (n® o N N . Carico urhanistico previsto (n° Carico urbanistico previsto (n® | | . . N . Consumi giornalieri turistico: (Carico urbanistico previsto: attivita artigianali‘piccola industria [Consumi residenziali e turistici giornalieri

Camparto destinazione alloggi) n° persone previste: 2,5 ab/all 1 A. E. per residente (*) fpostitestoy pinzzole) In" posti letto previsti: 4 pl * piazzola [totale posti letto i idives’ ii/tarismio (s mig) bber Comparto (AE)
Realizzazicne di un campeggio con inpiant sportivi
& servizi Strutture commerciali e piceola struttura
turistica ricethva

4-t1 0 0 200,00

4tz Realizzazione di 2 fabbricati residenziali 5 15 15 o 0 0 15,00
Realizzazicne di un complesso direzionale

413 cormmerciale e di servizio o o 0 o 0 200 0.00

14 Realizzazicne di 2 fabbricati residencziali 3 20 20) 9 o q 20,00
Realizzazione di un complesso turistico ricettivo e

415 spertive 1 25 25 50 o 60 30) 32,50

[ Realizzazione di un'area per servizi e sport a o o a o = 0.00
Realizzazione di un complesso turistico alberghiero
con servizi (attivita sportive tra cul una piscina)

4-t7 1 2,5 2.5 120 0 120) &0 300 62,50
Realizrazione diun'area per servizi alla persona,
attivita sportive

4-t8 0 0f 0 0 0 400) 0,00
Realizzazicne di un fabbricato per ampliamento

419 attivith art 1 2.5 25 0 0 0 350 2,50

el Realizzazione di un fabbricato residenziale 2 5 5 9 N q 500
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c2 2 5 ) 8] 0 0) 5,00
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c3 2 5 5| 0 0 0) 5,00
Realizzazicne di un fabbricato residenziale

4-c4 2 5 5 0 0 0 5,00
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c5 2 5 5| 8] 0 0) 5,00
Realizzazicne di un fabbricato residenziale

4-c6 2 5 5| 8] 0 0) 5,00
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c7 2 5 5| 0 0 0) 5,00
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c8 2 5 5| 8] 0 0) 5,00
Riqualificazione urbanistica

4-irul 3 12,5 12;5 0 0 0 500) 12,50
Riqualificazione urbanishica

4-iru2 4 10 10} 0 0 0) 10,00
Fistrutiurazione di un edificio esistente

4-iru3 2 5 5| 8] 0 0) 5,00
Intervento di riqualificazione urbanistica

4-irud 1 2,5 2,5 8] 0 0) 2,50
Intervento di saturazione

Isal 2 5 5| 8] 0 0) 5,00

Tsa2 Intervento di saturazione 2 5 3 o 0 0 5,00

totale 49,00 122,50 122,50) 180,00 100,00 400,00 580,00, 290,00 2950,00 412,50

Inrosso wengono indicate le wodl perle quali non & stato possibile effettuare 1a walutazione del carico




ENERGETICO

Residenziale Turistico Commarciale - Arfigianale - Direzionale - Servizi
L. [Carico urbanistico previsto (n® . Consumo giornaliero per Carico urbanistico previsto (n® |Carico urbanistico previsto  |n° posti letto previsti: 4 pl » . Consumi giornalieri turistico: 0,92JC arico urbanistico previsto: attivita artigianali’piccola Consumi residenziali e turistici
Comparto destinazione ¥ n° persone previste: 2,5 ab/all : 2 . L [totale posti letto s i : S i T
lalloggi) residente 2,71 Kwh [posti letta) (n° piazz ole) piazzola Kxwh = pl industria /comm /dir ez/servizi/turismo (sc mq) Jgiornalieri per Comparto (AE.)
Eealizzarione di un campeggio con impianti sportivi
servizi. Strutture commerciali e piccola struttura
441 turistica ricettiva 0 0l 368,00
412 EFealizzazione di 2 fabbricati residenziali 6 15 40,65 0 0 0l 40,65
Realizzazione di un complesso direzionale
443 commerciale e di servizio 0 0 0 0 0 200 0,00
4-t4 Fealizzazione di 2 fabbricah residenziali a 20 54,21 0 0 0 54,20
Fealizzarione di un complesso turistico ricettivo e
4-t5 splilgle 1 2,5 6,775 60 0 60 55,2 61,93
416 Fealizzazione di un'area per servizi e sport 0 o 9 0 0 o0l 0,00
Realizzazione di un complesso turistico alberghiere
con servizi (attivith sportive tra cui una piscina)
4-t7 1 2,5 6,775 120 0 120 1104 3000 117,18
Fealizzazione di un'area per servizi alla persona,
4-8 R S 0 0 0 0 0 400) 0,00
Eealizzazione di un fabbricato per ampliamento
4-t9 attivith art 1 2,5 6,775 0 0 0 350) 6,78
il Realizzazione di un fabbricate residenziale 5 5 1355 0 0 o 13,55
Eealizzazione di un fabbricato residenziale
4-c2 2 5 13,55 0 0 0 13,55
Eealizzazione di un fabbricato residenziale
4-c3 2 5 13,55 0 0 0 13,55
icd Realizzazione di un fabbricate residenziale 5 5 1355 9 0 o 13.55
oS Fealizzazione di un fabbncatoe residenziale 5 5 1355 0 0 o 13,55
Eealizzazione di un fabbricato residenziale
4-c6 2 5 13,55 0 0 0 15,53
o7 Realizzazione di un fabbricate residenziale 5 5 1355 0 0 o 13,55
Eealizzazione di un fabbricato residenziale
4-c8 2 5 13,55 0 0 0 13,55
4irul Eudualificazione rbasi sy 5 12,5 33,875 0 0 0 s0q 33,39
Riqualificazione urbanistica
4-iru2 4 10| 27,1 0 ] 0 27,10
Aoiru3 Fistrutturazione di un edificio esistente 5 5 13,55 5 0 I 13,55
. Intervento di riqualificazione urbanistica .
4-irud 1 2,5 6,775 0 6,78
Tsal Intervento di saturazione o 5 13,55 0 13,55
Tsa2 Intervento di saturazione 2 5 13,55 1 13.55
totale 49,00 122,50 331,98 180,00 100,00 400,00 580,00 533,60 2950,00f 865,57

In rosso wengoene indicate e vort per le guali nen @ stato possibile effetiuare la valutazione del carico




UTOE 4 - CARICO IDRICO

Residenziale Turisticn Commerciale - Artigianale - Direzionale - Servizi
c i giornalieri dei “ posti lett Cari ‘hanisti isto: attivita artigianali/
I Carico urbanistico previsto (n° |n® persone previste: 2,5 m.““m.l e Eﬂ. l.!l Carico urhanistico previsto  |Carico urbanistico N P[.' i g 2 Consumi giornalieri turistico: pl x .aru:n 1.1r i 5 SPLE ." i aar 1g.1an Consumo comm giornaliero: Consumi T otali giornalieri per
Comparto destinazione . ; A residenti: ab * 215 litri A ) ) previsti: 4 pl % totale posti letto . Ipiccola industria’comm/ dir ez/servizifturismo (sc L .
alloggi) abitante per alloggio (n" postiletto) [previsto (n” piazzole) 7 57 litri (L'ab/g) superf. * 7 litri (I/mg/g) Comparto (litri)
(1/ah/g) piazzola Img)
Realizzarione di un campeggio con impianti sportivi e
servizi. Strutture commerciali e piccola strutfura turistic
4-t1 ricettiva 0 0 0 22800
412 Realizzazione di 2 fabbricati residenziali 5 15 7995 0 0 0 0 3995
Realizzazione di un complesso direzionale commerciale
4-13 di servizio 0 0 0 0 0 300) 5600 5600
4-t4 Realizzazione di 2 fabbricati residenziali a 20 4300) 0 0 ] 0 4300]
Realizzarione di un complesso turistico ricettivo e
4-t5 sportivo 1 &5 5375 &0 0 60 3420 0 3857.5
i 6 Realizzazione di un'area per servizi e sport 0 o o 0 o 600 4500 4300
Realizzarione di un complesso turistico alberghiero con
servizi (attivita sportive tra cul una piscina)
4-17 1 2,5 5375 120 0 120 5840 300) 2100 9477,5
Realizzarione di un'area per servizi alla persona, attivitd
SpOrtve
4-18 0 0 0 0 0 400 2800 2300
Realizzazione di un fabbricate per ampliamento attivita
4-19 a 1 25 5375 0 0 0 350) 2450 2987,5
Realizzazione di un fabbricato residenziale
4-c1 2 5 1075) 0 0 0 0 1075
Realizzazione di un fabbricato residenziale
4-c2 2 5 1075 0 0 0 0 1075]
Realizzazione di un fabbricato residenziale
4-c3 2 5 1075 0 0 0 0 1075]
Realizzazione di un fabbricato residenziale
4-cd 2 5 1075] 0 0 0 0 1075
Realizzazione di un fabbricato residenziale
4-c5 2 5 1075 0 0 0 0 1075]
i c6 Realizzazione di un fabbricato residenziale 5 5 1075 o 0 o o 1075
407 Realizzazione di un fabbricato residenziale 5 5 1075 0 0 o q 1075
408 Realizzazione di un fabbricato residenziale 5 5 1075 0 0 o q 1075
Riqualificazione urbanistica
4-irul 5 12,5 2687.5 0 0 0 500) 3500 6187.5
4 iru2 Ricqualificazione urbanistica 4 10 2150 0 0 0 q 2150
4oiru3 Ristrutturazione di un edificic esistente 5 5 1075 0 9 0 0 1075
Ly irud Intervento ci nqualificazione urbanistica 1 25 537.5 5375
Tsal Intervento i saturazione 2 5 1075 1075
Tsa2 Intervento di saturazicne 2 5 10751 1075
totale 49,00 122,50 26.337,50] 180,00 100,00 400,00] 580,00 33.060,00] 2.950,00] 20.650,00) §0.047 50|




Utoe 4 -rifiuti

Residenziale

Turistico

Cammerciale - Artigianale - Direzionale - Servizt

Carico urbanistico

n° persone previste: 2,5

Produzione giornalieri dei

Carico urhanistico previsto |[Carico urb anistico previsto |n” posti letto previsti: 4

Produzione giornalieri turistico:

Carico urbanistico previsto: attivita artigianali/

Produzione residenziale e turistica

C t destinazi total it lett iccola indusiria/comm/ direz/servizi/turi
omparte estinazione fprevisto (n° alloggi) ab/all residenti: 1,63 kg/ab/g (n" posti letto) (n° piazzole) REE posuleno 1,63 kg/presenza/g preceta Industria’co ser Tmo (se giornaliera per Comparto (kg)

Realizzazione di un campeggio con impianti
sportivi e servizi. Strutture commerciali e piccola

e struttura turistica ricettiva 0 o 652
Realizzazione di 2 fabbricati residenziali

4-12 6 13 24,45 0 0 0 24 43
Realizzazione di un complesso direzionale

4G commerciale e di servizio 0 o 0 0 0 %00 0
Realizzazione di 2 fabbricati residenziali

4-t4 8 20 326 0 0 0 326
Realizzazione di un complesso turistico ricettivo e

4-65 sportivo 1 2,5 4,075 60 0 60 978 101,875
Realizzazione di un'area per servizi e sport

4-t6 0 0 ] 0 0] 600 0
Realizzazione di un complesso turistico alberghiero
con servizi (attivita sportive tra cui una piscina)

4-t7 1 2,5 4,075 120 0 120 1956 300 199,675
Realizzazione di un'area per servizi alla persona,
attivita sportive

4-18 0 0 0 0 0| 400 0
Realizzazione di un fabbricato per ampliamento

410 attivitd art 1 2,5 4,075 0 0 0 350 4,075
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-cl 2 5 8,15 0 0 0) 8,15
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c2 2 5 8,15 0 0 0 8,15
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c3 2 5 8,135 0 0 0 8135
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-cd 2 5 8,15 0 0 0| 8,15
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-c5 2 5 8,15 0 0 0) 815
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-cfh 2 5 8,135 0 0 0 8135
Realizzazione di un fabbricato residenziale

4-¢7 2 5 8,15 0 0 0| 8,15
Realizzazione di un fabbricato residenzial e

4-c8 2 5 8,15 0 0 0) 8,15
Riqualificazione urbanistica

4-irul 5 12,5 20,375 0 0 0 500] 20,375
Riqualificazione urbanistica

4-iru2 4 10 16,3 0 0 0 16,3
Ristrutturazione di un edificio esistente

4-irud 2 3 8,15 0 0 0) 8,15
Intervento di riqualificazione urbanistica

4-irud 1 2,5 4,075 4,075
Interevnto si saturazione

Tsal 2 5 8,15 815
Interevnto si saturazione

Isa2 2 3 8,15 8,15

totale 49,00 122,50 199,68 180,00 100,00 400,00 580,00 945,40 2950,00 1145,08




UTOE 5

DELLA COSTA ALTA E DEI BOSCHI

DESCRIZIONE PIANO STRUTTURALE

Descrizione

L’'utoe appartiene al sistema territoriale della collina
occidentale di cui al precedente art. 22.

Vincoli, prescrizioni, rispetti, condizioni
derivano da:

- aree demaniali

- aree boscate

- AN.P.ILL. Valle del Chioma

- Sito Bioitaly

- Rispetto cimiteriale

- Viabilita

- Vincolo idrogeologico

- aree agricole di pregio e di interesse naturale
emergenze storiche

Richiamo a PTC della Provincia di Livorno:

Ai sensi dell’art. 9 comma 4° della Normativa del
PTC, fra le invarianti territoriali e risorse
agroambientali individuate dal PTC si trovano la
Valle del Chioma e la Fattoria Millo Case Nuove
a Castiglioncello. Ai sensi dell’art. 12 della
Normativa del PTC, Castiglioncello & unita di
paesaggio urbana soggetta a
tutela/trasformazione in attuazione degli indirizzi
del sistema funzionale urbano e di quello
logistico produttivo, mentre Monte Pelato &
soggetto a indirizzi di conservazione, recupero e
ripristino. Ai fini dell’applicazione della LR 64/95
Monte Pelato ¢ definito a tipologia di protezione
territoriale (art 30 Normativa ), e ai sensi dell’art
40 della medesima Normativa € ambiente con
funzioni rilevanti di protezione del territorio, del
paesaggio e delle tradizioni, e connotato
agricolo forestale.

Confini

a sud con l'utoe 3, a ovest con il mare, a nord con
I'utoe 6, a est con l'utoe 6, a sud est con l'utoe 4.

Stato di occupazione del suolo:

- superficie totale dell’'utoe: mqg. 20.593.135
( ha 2059,31 circa)

- aree vincolate o urbanizzate: 89,38 %

- aree libere: 10,62 %

Caratteristiche:

Dominano le aree boscate e il valore diffuso di un
ambiente sufficientemente integro nei suoi
caratteri naturalistici, ambientali e paesaggistici.
Castiglioncello, nella parte sud dell'utoe,
costituisce I'ambito urbano consolidato,
sviluppato con funzioni turistiche e giunto alla
soglia massima di crescita. Nella parte
settentrionale dell’abitato, questo si & sviluppato
aggredendo la collina e configurando, con la
grande viabilita che qui passa, ambiti di frangia
urbana degradata.

A nord sulla punta settentrionale della valle del
Chioma si trova un nucleo di recente edificazione
a uso turistico-residenziale.

Richiamo ai sottosistemi funzionali:

Interazione con i sottosistemi urbano, rurale,
turistico




OBIETTIVI PIANO STRUTTURALE

Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe
(considerando i punti 4 e 5 applicati all’intero territorio comunale):
Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe:

1. sviluppo dei servizi e produzione di effetto urbano
1.3 diffusione della qualita degli insediamenti

1.3.1 recupero centri storici rurali, nuclei e case sparse e loro vitalizzazione funzionale
1.3.2 accrescimento della qualita urbana tramite funzioni integrative e di servizio alla residenza diffuse (artigianato,

commercio, etc)

1.3.4. Promuovere e sostenere la pratica sportiva e ricreativa al servizio della comunita locale,

2. sviluppo dell'imprenditorialita e qualificazione economia
2.1 filiera turistica

2.1.1 sostenere, articolare e specializzare la filiera turistica per la dilatazione della stagione turistica

2.1.2 aumentare la qualita ambientale dell’assetto urbano

2.1.3 qualificazione e potenziamento della ricettivita, riorganizzazione delle strutture e degli spazi e servizi connessi e del

contesto

2.1.5 combinazione tra valorizzazione del territorio e capacita di attrazione di nuove imprenditorialita (es. creazione di parchi

tematici di tipo naturalistico, parchi tematici del divertimento)

2.1.8 sostenere e promuovere forme di turismo legate alle risorse paesaggistiche, naturalistiche, storiche

3 qualificazione del territorio
3.1 aumento dei livelli di qualita territoriale
3.1.5 tutela delle risorse fisiche e delle identita locali

3.1.6 rafforzamento dei collegamenti fra costa e collina e di quelli entro I'ambito collinare
3.1.7 riduzione degli impatti insediativi e promozione e sostegno di politiche insediative ecologiche
3.1.8 percorribilita pedonale della costa in senso longitudinale e accessibilita

3.2 valorizzazione diffusa del territorio

3.2.1 costruzione di sistemi di compatibilita tra usi e risorse essenziali

3.2.2 diffusione degli interventi di uso corretto del territorio

3.2.4 recupero del patrimonio immobiliare destinato a seconde case.

Obiettivi specifici:

*

*

* & & o o

* & o o

* & 6 6 6 O oo

-incentivare il recupero delle seconde case a destinazioni turistico-ricettive, con incentivi in termini di
ristrutturazioni edilizie e urbanistiche

nuova risorsa insediativa ai fini residenziali per la definizione e riorganizzazione dell’ abitato di Castiglioncello assumendo la
viabilita — Variante Aurelia - come confine, anche con limitate quote di nuova edificazione a usi plurimi;

-favorire gli ampliamenti delle strutture alberghiere esistenti e loro dotazione di servizi aggiuntivi che ne qualifichino I'offerta
(sportivi, congressuali etc);

-la realizzazione di nuovi edifici a destinazione turistico-ricettiva;

-la realizzazione di attrezzature, complessi sportivi , servizi ( tipo foresterie etc..) per la ricreazione, il tempo libero e lo svago;
favorire gli insediamenti sportivi e ricreativi dotati di attrezzature e servizi;

nuova risorsa insediativa a fini commerciali fino alla media superficie di vendita;

il recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio esistente, preferibilmente in aree periferiche e di frangia, per la
realizzazione di medie strutture di vendita;

riconoscere stati di fatto e incentivarne la qualificazione;

riqualificare e valorizzare la passeggiata a mare di Castiglioncello;

nel nucleo turistico residenziale del Chioma, ammettere servizi ricreativi, per lo svago, il tempo libero e lo sport;

la riqualificazione e lo sviluppo controllato delle attivita costiere legate al turismo balneare tramite riqualificazione delle risorse
esistenti e nuovi impianti ove compatibile, da disciplinare con apposito piano di utilizzo del demanio marittimo;

migliorare i collegamenti da collina a costa e interni alla collina e in particolare ripristinare la strada di antico tracciato fra
Castiglioncello e Castelnuovo;

la valorizzazione delle risorse naturalistiche tramite usi turistici, didattici, per lo svago e il tempo;

la creazione di itinerari e segnaletica e in generale creare una rete di fruizione del sistema dei parchi, delle emergenze
naturalistiche e paesistiche;

il recupero dei ruderi;

il recupero di fabbricati e documenti materiali della cultura e della memoria quali quelli legati all’antica attivita mineraria, creando
un “parco minerario” ove sia possibile visitare almeno parte degli antichi impianti recuperati, dotando il parco di adeguate
strutture ricettive di supporto;

lo sfruttamento delle risorse termali con adeguate strutture ricettive, per la cura, la salute e il benessere che potranno svilupparsi
allinterno o in prossimita delle aree individuate con gli studi eseguiti per il quadro conoscitivo ( Componente geologico —
tecnica ed idrogeologica - Relazione) e delimitate nella Tav. G- 9 come. “Aree delle zone collinari legate a sistemi di circolazione
di acque termali e/o minerali”, dietro svolgimento di ricerche approfondite ,anche con la perforazione di sondaggi di esplorativi ,
per la valutazione della risorsa all'interno o nell'intorno delle aree segnalate;

le attivita di talassoterapia;

il recupero del patrimonio edilizio per i vari tipi di turismo legati alle risorse caratteristiche con ammissibilita di ampliamenti;
favorire la pratica sportiva come attivita pertinenziale alle attivita turistiche;

la realizzazione di piccoli manufatti in legno (edilizia riconvertibile);

favorire 'agricampeggio e il camper service ove compatibile;

favorire gli interventi di cui alla Strada del vino;

tutelare le aree e i beni di interesse storico architettonico e naturalistico paesaggistico;

valorizzare i beni archeologici;

ampliamenti e

INDICAZIONI PIANO STRUTTURALE

Destinazioni non ammissibili

e/o comunque da disincentivare (fermo restando quanto
dettagliato nei precedenti obiettivi specifici), che il presente
Piano Strutturale detta in coordinamento con il Piano delle
Funzioni:

- seconde case

- industria

- grande distribuzione commerciale

- attivita generanti inquinamento acustico

- manomissione e trasformazione delle aree e dei beni
assoggettati a protezione paesistico ambientale secondo
quanto disciplinato dal presente Piano strutturale nel suo
contenuto paesistico

Compatibilita e trasformabilita

Rispetto a quanto elencato negli obiettivi specifici e secondo
quanto definito dalla presente Disciplina sia nel presente Titolo
2° che nel Titolo 3°, e in particolare all’'art 38, si individuano le
seguenti compatibilita e trasformabilita nell’utoe 5.

Sono compatibili:

- le azioni di tutela e salvaguardia del patrimonio storico
architettonico, delle emergenze paesistiche, delle aree
agricole di interesse naturale e di pregio come contenuto nel
precedente art 11

- le azioni di tutela e manutenzione delle risorse secondo le
condizioni stabilite dai precedenti articoli da 12 a 20

- le azioni di sviluppo della risorsa insediativa sia in territorio
urbano che in territorio agricolo che rispondano alle
condizioni di cui ai precedenti articoli 16 e 17 e ai successivi

Indirizzi per il Regolamento urbanistico:

IR

Dimensione massima ammissibile che comporta azione di
egolamento urbanistico: trasformazione:

conterra specifiche norme per il patrimonio edilizio esistente | - 600 nuovi posti letto per I'offerta turistica - ricettiva
verificando e aggiornando gli strumenti urbanistici comunali | - n. 1 media struttura di vendita

vigenti; - residenza: n. 100 nuovi alloggi

conterra specifiche norme di tutela delle componenti
paesistiche e delle emergenze storico architettoniche e
naturalistiche e specifiche regole per la realizzazione di
quanto ivi ammesso ai sensi del presente articolo;

normera gli interventi di nuova edificazione e gli interventi di | -
ristrutturazione urbanistica, dettagliandone contenuti e | -
procedure nonché le specifiche per -caratteristiche e
localizzazione dei nuovi edifici,

localizzera e normera la realizzazione di
sportivi e ricreativi;
conterra  specifiche

Dimensione massima
salvi:

proveniente dagli interventi fatti

n. 140 posti letto per I'offerta turistico ricettiva
direzionale / Commerciale:mq.8146

insediamenti

norme per la riqualificazione e




Interventi fatti salvi ( previsti dal vigente P.R.G.)

P.A. n.11/98: Piano Attuativo sottozona H4 " Parco delle
attrezzature Turistico culturali in Castiglioncello Pineta
Marradi;

P.A. n. 3/01:Progetto attuativo (  Concessione
Convenzionata) per la realizzazione di un complesso
Turistico Alberghiero in Castiglioncello loc. La Ragnaia;

articoli 38 e 41

Sono azioni di trasformazione :

la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini turistico
ricettivi

la realizzazione del parco minerario

la realizzazione di nuova risorsa
residenziali

la realizzazione di un complesso termale, talassoterapico,
per la salute e il benessere

la rigenerazione della risorsa infrastrutturale costituita dai
collegamenti viari

la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini ricettivi
quali agricampeggio (eccedente quanto ammesso ex lege),
camper service

la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini sportivi

la realizzazione di n. 1 nuova media struttura di vendita

la realizzazione di nuova viabilita

la realizzazione di nuova risorsa insediativa ai fini sportivi e
ricreativi

la riqualificazione della passeggiata a mare di Castiglioncello

insediativa ai fini

valorizzazione della passeggiata a mare di Castiglioncello;
localizzera e normera nel dettaglio gli usi consentiti, il
dimensionamento massimo, le caratteristiche urbanistiche
ed edilizie, la redazione e i contenuti della valutazione degli
effetti ambientali per I'area delle Spianate, anche in seguito a
progetti privati,

conterra  norme di raccordo e specificazione per
I'applicazione della LR 64/95, precisando quanto relativo alla
conduzione agricolo produttiva, quanto riferito alle attivita
connesse, all'agriturismo, alle pratiche pertinenziali per sport
e tempo libero,

conterra la zonizzazione e la relativa normativa delle aree
agricole riferite all'utoe, come disciplinato dagli artt 40
comma 1 e 44 del PTC,

individuera i percorsi e gli itinerari turistici, dettando regole
per le loro caratteristiche e per la segnaletica anche ai fini
dellinformazione e della tutela paesistica come disciplinato
al precedente art. 11;

dettera norme e criteri per la valutazione del Piano com.le

della iluminazione pubblica;




INTERVENTI PREVISTI NELL'UTOE 5 DAL REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPARAZIONE FRA LA FASE ADOZIONE 2007 E LA FASE DI RIADOZIONE 2008

Dimensionamento per

UTOE 5 comparto Descrizione comparti Proposta per riadozione RU Dimensionamento adottato riadozione
at 5-11 Realizzazione di strutture per la balneazione. C Max. Sc mq. 300 Max Sc mq. 300
5.2 Beali_zzazione di un complesso turistico Eliminato n. 80 posti letto 0
ricettivo
Realizzazione di un complesso turistico C n. 110 posti letto n. 110 posti letto
5.3t ricettivo e sportivo SC mq. 300 per attivita di SC mq. 300 per attivita di
supporto supporto
n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
Realizzazione di un complesso turistico C n. 110 posti letto n. 135 posti letto
5-14 ricettivo e sportivo Sc mq. 500 per attivita di Sc mq. 500 per attivita di
servizio servizio
n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
Intervento di ristrutturazione e ampliamento di C
5-t5 struttura sportiva esistente in Castiglioncello Sc mq. 200 Sc mq. 200
loc. Ginepraiolo
Realizzazione di un complesso turistico C n. 160 posti letto n. 160 posti letto
5-t6 ricettivo e sportivo n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
5-t7 Realizzazione di due fabbricati residenziali C n. 6 alloggi n. 6 alloggi
5.8 Realizzazione di edificio commerciale Nuovo comparto Sc mq. 250
Realizzazione di complesso turistico ricettivo a , :
c 5-c1 completamento dell’attivita esistente C n. 26 posti letto n. 26 posti letto
Interventi di recupero fabbricati esistenti . -
iru 5-iru1 denominati “ Podere GianMaria”ai fini turistico Eliminato su “.Ch"ESta della n. 45 posti letto 0
ricettivi proprieta
Ristrutturazione e sopraelevazione di fabbricato n. 4 alloggi n. 4 alloggi
5-iru2 esistente attualmente adibito a sala C Sc mq. 180 per attivita Sc mq. 180 per attivita
cinematografica commerciali / direzionali e di commerciali / direzionali e di
servizio servizio
Intervento di riqualificazione urbanistica per la 30 i lett n. 50 posti letto
5-iru3 realizzazione di un edificio Turistico C . N.oe posti fetlo ._. | attivita commerciali e di servizio
. attivita commerciali e di servizio
commerciale
Intervento di riqualificazione urbanistica di
5-iru4 un’area per la realizzazione di un centro per le C n. 4 alloggi n. 4 alloggi

arti, spettacoli, ristorazione




UTOE 5 - CARICO DEPURATIVO

Remdenziale Turistica Commerciale - Artigianals - Direzionals - Serviz

Carico urbanistico previsto (n®
alloggh)

Carico urbanistico previsto (n® posti | Carico urbanistico previsto (n° n° posti letto previsti: 4 p1x
etto) piazzole) Ipiazzola

Consumi giornalieri turistico: 0,5AE »}Carico urbanistico previsto: attivita artigianalipiccola indusiria Consumi residenziali e turistici giornalieri per

Comparta destinazione b1+ commdires/serviziturismo (sc mg) Comparto (A.E.)

n“ persone previste: 2,5 ah/all 1 A. E. per residente (*) totale posti letto

Realizzazione di strutture per la balneazione

5-t1 0 0 0 0 300) 0
Realizzarione di un complesso turistico

ricetive

5-12 0 0 0 0 0
Fealizzarione di un complesso turistico

ricettive e sportive (prewista anche una

5-13 piscinz) 1 2.5 2.5 110 110 55, 300 57,5

Intervento di ristrutturazione e ampliamento
di struttura sportiva esistente in

5.5 Castiglioncello 0 0 0 ] 200) 0

Realizzarione di un complesso turistico
ricettive e sportivo

5-t6 1 2,5 2.5 160 160) 80 82,9
Fealizzazione di due fabbncati residenziall

5-t7 & 15 15 0 0 15
Eealizzazione struttura per la ristorazione

5-t8 250) 0
E.ealizzazione di un complesso tunstice
ricettivo a completamento dell'attivith

5-cl EASIERE 0 0 26 26 13 13
Interventi di recupero di fabbricati esistents

5-irul 0 0 ) 0 0
Ristrutturazione e sopraclevazione di

5 iru2 fabbricato esistente 4 10 10 0 0 180 10
Intervento di riqualificazione urbanistica per
larealizzazione di un edificio turistico
commerciale

5-iru3 0 0 50 50 25 25
Intervento di riqualificazione urbanistica di
un'area per la realizzazione di un centro perl
arti, spettacoli e ristorazione

5-irud 4| 10 10) 0 0 793 10

Isall Intervento di saturazione 5 5 5 5

Tsal2 Intervento di saturazione 9 5 5 5

Intervento fatto salvo

da PS 3146

totale 21,00 52,50 52,50 481,00 0,00 0,00/ 481,00] 240,50 10671,00 293,00

Inrosso wengono indicate 1e vocd perle quali non é stato possibile effettuare la valutazione del carico




UTOE 5- CARICO ENERGETICO

Residenziale Turistico ammerciale - Artigianale - Direzionale - Servizi
” sz . . i ; ” _— . : o : _— o s Carico urbanistico previsto: attivita o pisa T
P y Carico urhanistico previsto (n® . Consumo giornaliero per residente 2,71 JCarico urbanistico previsto (n® (Carico urbanistico previsto - # P y Consumi giornalieri turistico: 0,92 e S 2 g Consumi residenziali e turistici
Comparto destinazione allogsi) n” persone previste: 2,5 ah/all Kwh osti letto) (x° piazzole) n° postiletto previsti: 4 pl % piazzola |totale postiletto Kwh % pl (*%) artigianali’piccola industria iornalieri per Comparto (A)
3 L B /comm/direz/servizi/turismo (sc mg) I# L L o
s 1 Eealizzazione di strutture perla balneazione 0 a a d 200 o
<2 |Reallzzaz1 one di un complesso tunistico ricetiive 0 0 0 q 0
R ealizzazi one di un complesso tunistico ricetiive e
5.3 sportivo (prevista anche una piscina) 1 25 6,775 110 110 101,2 300) 107,975
Intervento di ristrutturazione e ampliamento di struttura
5 s sportiva esistente in Castiglioncello 0 0 0 I 00l 3
Eealizzazione di un complesse turistico ricettivo e
5-16 sportivo 1 2.5 6,775 160 160) 147.2 153,975
[F.ealizzazione di due fabbricati residenziali
5-t7 6 15 40,65 0 0 40,65
I ealizzazione di una struttura per la ristorazione
5-t8 250)
[F.ealizzarzione di un complesso turisticoricettivo a
s 1 completamento dell'attivita esistente 0 0 26 26 237 9] 2392
[nterventi di recupero di fabbricati esistentt
5-irul 0 0 0 0 0
[Eictrutiurazione & sopraelevazione di fabbricato
5-iru2 esistente 4 10 27.1 0 0 180 27,1
[ntervento di riqualificaziene urbanistica per la
5 realizzazione di un edificio tunstico commerciale
5-iru3 0 0 50 50 46 46
[ntervento di nqualificazicne urbanistica di un'areaper
la realizzazi one di un centre per le arti, spettacoli e
[S-irud ristor azi one 4 10 27,1 0 0) 795 27.1
Intervento di saturazione
Isall 2 5 13:55 13,55
a1z Intervento di saturazione 5 5 1355 1355
Intervento fatto
salvo daPS 2146
totale 21,00 52,50 142,284 481,00 0,00 0,00 481,00 442,52 10671,00] 584,80

In rosso wengeno indicate le voct per le quali non & stato possibile effettuare la valutazione del carico




UTOE 5 - CARICO IDRICO

Residenziale Tiiristico Commerciale - Artigianale - Direzionale - Servizi
L. [Carico urbanistico previsto |n° persone previste: 2,3 Consumi giornalieri dei Carico urbanistico Carico urbanistico previsto  [n” posti letto previsti: 4 . Cm_l“_lml gmrna.h?n. C-a.rlco l_“bms_hw prmst.o: atmﬂt? a.rhgla.na.hl Consumo canm giornaliero: C-onsun.u '.l"uta.h
Comparto destinazione in® allogs) abitante per alloggio residentis ab x 215 litrd (Vab/g) fprevisto (n® post letto) ° piazzole) ol piazzola totale posti letto turistice: pl > 57 litri Ipiccola industria/comm/ direz'servizi‘turismo (sc superf. 7 litrd (Vmq/g) Jgiornalieri per
(Iab/g) mq) Comparto (litri)

Realizzazione di strutture per la

5-t1 balneazione 0 0) 0| 300 non valutabile 0
Realizzazione di un complesso turistico

5-12 ricettivo 0 0 0 0 0
Realizzazione di un complesso turistico
ricettivo e sportivo (prevista anche una

513 piscina) 1 23 110 110 6270 300 2100 8370
Intervento di ristrutturazione ¢
ampliamento di struttura sportiva

5 (S esistente in Castiglioncello 0 0 0 0 200 1400 1400
Realizzazione di un complesso turistico

5-t6 ricettive ¢ sportive 1 23 5375 160 160 9120 0 9657,5
Realizzazione di due fabbricati

5-t7 residenziali 6 15 3225 0 0 0 3225
[Reali struttura perla.

518 ristorazione 2350
Realizzazione di un complesso turistico
ricettive a completamento dell'attivita

S-cl esistente 0 0 26 26 1482 0 1482
Interventi di recupero di fabbricati

5 irul EiLsent 0 0 0 o o 0
Ristrutturazione ¢ sopraclevazione di

5-iru2 fabbricato esistente 4 10 2150 0 0 180 1260 3410
Intervento di riqualificazione
urbanistica per la realizzazione di un

5-irud edificio turistico commerciale 0 0) 50 50 2850 0) 2850
Intervento di riqualificazione
urbanistica di un'area perla
realizzazione di un centro perle arti,

S irud spettacoli e ristorazione 4 10 2150 0 0 793 5365 7713
Intervento di saturazione urbana

Isall 2 3 1073 1073

Lsal2 Intervento di saturazione urbana 2 5 1075 1075

Intervento

[fatto salvo da

PS5 8146

totale 21,00 5250 10.750,00 481,00 481,00 2741700 10.671,00 1382500 51.992,00

In rosso vengono indicate l¢ voel per le quali non & stato possibile effettuare la valutazione del carico




Utoe S -rifiuti

Residenziale Turistico Commerclale - Artigianale - Direzionale - Servizi
n° persone n° posti letto Produzione giornalieri i isti isto: attivita artigi i Produzione residenziale e
. C'arico urbanistico previsto P . Produzione giornalieri dei Carico urbanistico Carico urbanistico previsto p L. totale posti . g C_mm '_lrhams_um p”vm_n am“t_a _amg_mmm . . .
Comparto destinazione ) previste: 2,5 . " p - y previsti: 4 lturistico: 1,63 kg/presenza/g [piccola industria/comm/ direz/servizifturismo (sc¢  Jturistica giornaliera per
(n° alloggi) residenti: 1,63 kg/abh/g previsto (n° posti letto) |(n° piazzole) . letto
ah/all pl/piazzola (%) ) Comparto (kg)
Realizzazione di strutture per la balneazione
sl 0 o 0 0 300 0
Realizzazione di un complesso turistico
542 ricettivo 0 0f 0 0 0
Realizzazione di un complesso turistico
ricettivo e sportivo (prevista anche una
5-t3 piscina) 1 2.5 4,3 110 110 1243 300 128,6

Intervento di ristrutturazione e ampliamento
di struttura sportiva esistente in

5-t5 Castiglioncello 0 0 0 0 200 0
Realizzazione di un complesso turistico

5t6 ricettivo e sportivo 1 2,5 4,3' 160 160 180,8] 185,1
Realizzazione i due fabbricati residenziali

5-t7 6 135 25,8 0 0 25,8
Realizzazione di una struttura per la

5.t8 ristorazione 250 0
Realizzazione di un complesso turistico
ricettivo a completamento dell'attivita

S-cl eHEttE 0 o 26 26 29,38] 29,38
Interventi di recupero di fabbricati esistenti

S-irul 0 0) 0 0 0
Ristrutturazione e sopraelevazione di

S-iru2 fabbricato esistente 4 10 17,2 1] 0 180 17,2
Intervento di riqualificazione urbanistica per
la realizzazione di un edificio turistico
commerciale

S-iru3 0 0 50 50 56,5 56,5
Intervento dii ricualificazione urbanistica di
ur'area per la realizzazione di un centro per
le arti, spettacoli e ristorazione

S-irud 4 10 17,2 0 795 172

Isall Intervento di saturazione 5 5 8.4 8.6

Lsal2 Intervento di saturazione 2 5 8.4 8.6

Intervento

fatto salve da

PS 8146

totale 21,00 52,50 20,300 481,00 481,00 543,53} 10671,00 633,83

In rosso vengono indicate le voci per le cuali non & stato possibile effettuare la valutazi one del carico




UTOE 6

DEI CENTRI STORICI COLLINARI

DESCRIZIONE PIANO STRUTTURALE

Descrizione

L’utoe appartiene al sistema territoriale della collina
occidentale di cui al precedente art. 22.

Vincoli, prescrizioni, rispetti, condizioni
derivano da:

- elettrodotto

- aree boscate

- AN.P.L.L. di Calafuria

- vincolo idrogeologico

- rispetto cimiteriale

- depuratore

- rischio geologico

- aree agricole di pregio e di interesse naturale
- emergenze storiche

Richiamo a PTC della Provincia di Livorno:

Ai sensi dell’art 9 comma 4° della Normativa del
PTC la Fattoria del Gabbro e Villa Mirabello
sono invarianti e risorse agroambientali. Ai sensi
dell’art 12 della medesima Normativa, per l'unita
di paesaggio di Calafuria sono dati indirizzi di
conservazione, recupero e ripristino, per quella
di Castelnuovo M. di sviluppo integrato con
trasformabilita subordinata, per quelle di
Nibbiaia e di gabbro di tutela riqualificazione. Ai
sensi dell'art 30 della medesima Normativa, e ai
fini del’applicazione della LR 64/95, Calafuria &
in tipologia di protezione territoriale,
Castelnuovo M. agricolo produttiva, Gabbro e
Nibbiaia agricolo paesaggistica. Ai sensi
dell’'art. 40 della medesima Normativa, Calafuria
€ ambiente rurale con funzioni rilevanti di
protezione del territorio, del paesaggio e delle
sue tradizioni di connotato agricolo forestale,
Castelnuovo M. , Gabbro e Nibbiaia sono
ambienti rurali con funzioni eminentemente
agricole e connotato residenziale paesaggistico.

Confini

a sud con l'utoe 4,a sud ovest - ovest con l'utoe 5, a
est e nord il confine comunale, a est con l'utoe 7.

Stato di occupazione del suolo:

- superficie totale dell’'utoe: mqg. 27.600.471
(‘ha 2760,047 circa)

- aree vincolate o urbanizzate: 64,49 %

- aree libere: 35,51 %

Caratteristiche:

Sono le aree di media collina ove si trovano i
centri di antico impianto di Gabbro, Nibbiaia e
Castelnuovo M., le aree boscate si alternano alle
zone a colturre erbacee e arboree; Nella punta
nord di Calafuria la collina diventa alta e prevale il
bosco.

Richiamo ai sottosistemi funzionali:

Interazione con sottosistemi funzionali rurale,
logistico, agricolo e della filiera agroalimentare




OBIETTIVI PIANO STRUTTURALE

Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe
(considerando i punti 4 e 5 applicati all’intero territorio comunale):

Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe:

1 sviluppo dei servizi e produzione di effetto urbano

1.2 miglioramento degli scambi informativi
1.2.1 possibilita di accesso a basso costo e alta efficienza con riduzione della mobilita
1.2.2 ispessimento delle relazioni sociali per crescita capitale cognitivo locale
1.3 diffusione della qualita degli insediamenti
1.3.1 recupero centri storici rurali, nuclei e case sparse e loro vitalizzazione funzionale
1.3.4. Promuovere e sostenere la pratica sportiva e ricreativa al servizio della comunita locale;

2 sviluppo dellimprenditorialita e qualificazione economia

2.1 filiera turistica
2.1.1 sostenere, articolare e specializzare la filiera turistica per la dilatazione temporale della stagione turistica
2.1.4 sviluppo di politiche settoriali, dal sostegno all’artigianato alla creazione di nuove ricettivita
2.1.5 combinazione tra valorizzazione del territorio e capacita di attrazione di nuove imprenditorialita (es. creazione di parchi tematici di tipo
naturalistico, parchi tematici del divertimento)
2.1.8 sostenere e promuovere forme di turismo legate alle risorse , paesaggistiche, naturalistiche, e storiche, rurali
2.2 produzione integrata
2.2.1 sostenere la produzione tipica locale, I'agricoltura guidata e I'agricoltura biologica
2.2.2 proteggere il paesaggio agrario come risorsa ambientale
2.2.3 promuovere l'industria delle trasformazioni dei prodotti agricoli articolandone le differenti soglie dimensionali e relative localizzazioni
2.2.4 integrare la produzione agricola e I'offerta turistica
2.5 il commercio
2.5.2 specializzazione delle attivita legate ai caratteri e ai prodotti tipici

3 qualificazione del territorio

3.1 aumento dei livelli di qualita territoriali
3.1.1 conoscenza sistematica e continua dei contenuti di qualita del territorio
3.1.2 efficienza del sistema della mobilita e del trasporto con attenzione al trasporto pubblico e collettivo
3.1.3 creazione di un sistema qualificato e articolato del verde 3.1.4 innalzamento degli standard di qualita del paesaggio urbano
3.1.5 tutela delle risorse fisiche e delle identita locali 3.1.6 rafforzamento dei collegamenti fra costa e collina e di quelli entro I'ambito
collinare
3.1.7 riduzione degli impatti insediativi e promozione e sostegno di politiche insediative ecologiche
3.2 valorizzazione diffusa del territorio
3.2.1 regole di compatibilita usi e risorse
3.2.2 diffusione degli interventi di uso corretto sul territorio

3.2.3 valorizzazione delle politiche abitative.

Obiettivi specifici:

L4
¢
L4
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la realizzazione di un complesso sportivo, di servizi per la ricreazione, di attrezzature per il tempo libero e lo svago;

la realizzazione di artigianato di servizio;

prevedere dotazione di servizi, attrezzature pubbliche e di uso pubblico per la ricreazione e la socializzazione e servizi alla
persona;

interventi di recupero e di riqualificazione del patrimonio edilizio esistente ai fini commerciali, artigianali e di servizio;

interventi e attivita che qualifichino il centro storico mantenendone e innalzandone la vitalita, ammettendone la trasformazione
purché secondo regole evolutive tali da non distruggerne la qualita;

secondo quanto detto al precedente alinea far svolgere al centro storico anche significative funzioni di servizio alla fruizione
delle risorse naturalistiche e paesaggistiche sia verso I'entroterra che verso la costa;

riconoscere stati di fatto e incentivarne la riqualificazione;

favorire gli insediamenti sportivi e ricreativi dotati di attrezzature e servizi;

lo sfruttamento delle risorse termali con adeguate strutture ricettive, per la cura, la salute e il benessere, le attivita termale e
idropinica, che potranno svilupparsi all'interno o in prossimita delle aree individuate con gli studi eseguiti per il quadro
conoscitivo (Componente geologico —tecnica ed idrogeologica - Relazione- L’assetto idrogeologico del territorio comunale —
Appendice1) e delimitate nella Tav. G-9 come. “Aree delle zone collinari legate a sistemi di circolazione di acque termali e/o
minerali”, dietro svolgimento di ricerche approfondite ,anche con la perforazione di sondaggi esplorativi, per la valutazione della
risorsa all’'interno o nell'intorno delle aree segnalate. In questa UTOE esistono anche i presupposti,da verificare con esperti del
settore, per I'utilizzo di sorgenti medio - minerali a fini idropinici (zona del Gabbro);

la realizzazione di nuova ricettivita alberghiera tramite recuperi di fabbricati esistenti a qualunque uso, e tramite quote di nuova
edificazione purché compatibili con le risorse;

ammettere nuova edilizia residenziale non in forma di lottizzazione unitaria ma di piccoli interventi al fine di rispondere alla
domanda locale e specifica di abitazioni;

promuovere e incentivare offerta turistica di qualita legata al recupero dei fabbricati di valore storico architettonico;

il consolidamento con limitati ampliamenti delle attivita artigianali esistenti in Loc Malavolta;

la realizzazione di una “porta del parco ( ANPIL)” con adeguati servizi e complesso ricettivo;

favorire interventi di collegamento e fruizione del sistema dei parchi, dei beni storico-culturali e delle emergenze paesistiche;
interventi di recupero del patrimonio edilizio a fini turistico ricettivi, con possibilita di ampliamenti;

le pratiche pertinenziali per sport e tempo libero a supporto delle attivita turistico ricettive;

la valorizzazione delle risorse naturalistiche tramite usi turistici, didattici, per lo svago e il tempo libero e in particolare
ammettere:

- la creazione di itinerari e segnaletica

- il recupero dei ruderi

- il recupero di fabbricati e documenti materiali della cultura e della memoria

- il recupero, il consolidamento e I' ampliamento del patrimonio edilizio per i vari tipi di turismo legati alle risorse caratteristiche
- la creazione di piccoli manufatti in legno (edilizia riconvertibile)

I' agricampeggio e il camper service ove compatibile,

sostenere la filiera agroalimentare e agricola tramite:

la piena applicazione delle normative vigenti in materia di attivita agricole e connesse e di agriturismo valutando le medesime
quali contributo alla tutela dei caratteri ambientali e paesaggistici;

il coordinamento con altre azioni comunali nei settori della fiscalita, dell'imprenditoria agricola, dei servizi ad essa connesse,
delle strategie socioeconomiche del comparto agricolo produttivo,

la realizzazione degli interventi di cui a La Strada del Vino;

I'ammissibilita di attivita di trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli nella scala compatibile;

migliorare i collegamenti da collina a costa e interni alla collina e in particolare ripristinare la strada di antico tracciato fra
Castiglioncello e Castelnuovo M.dia;

riconoscere stati di fatto e incentivarne la riqualificazione;

salvaguardare lidentita culturale e storica tramite conservazione del patrimonio edilizio e insediativo di interesse storico
culturale, delle aree agricole di pregio e di interesse naturale;

valorizzare i beni archeologici.

INDICAZIONI PIANO STRUTTURALE

Destinazioni non ammissibili
e/o comunque da disincentivare
dettagliato nei precedenti obiettivi specifici), che il presente

Compatibilita e trasformabilita
(fermo restando quanto

Rispetto a quanto elencato negli obiettivi specifici e secondo

Piano Strutturale detta in coordinamento con il Piano delle | quanto definito dalla presente Disciplina sia nel presente Titolo

Funzioni: 2° che nel Titolo 3°, e in particolare all’art 38, si individuano le
seguenti compatibilita e trasformabilita nell’'utoe 6.

- industria

seconde case Sono compatibili:
grande e media distribuzione commerciale - le azioni di tutela e salvaguardia del patrimonio storico

Indirizzi per il Regolamento urbanistico:

Il Regolamento urbanistico:

Dimensione massima ammissibile che comporta azione di
trasformazione:

dettera specifiche norme di salvaguardia per le componenti | -
storico architettoniche e naturalistico paesaggistiche; -
conterra norme di raccordo e specificazione per | -
I'applicazione della LR 64/95, precisando quanto relativo alla
conduzione agricolo produttiva, quanto riferito alle attivita
connesse, all'agriturismo, alle pratiche pertinenziali per sport

500 nuovi posti letto di offerta turistico ricettiva

residenza: 300 nuovi alloggi

mgq. 5000 di sup. coperta per attivita artigianali, di servizio e
commerciali




- attivita generanti inquinamento acustico

- manomissione e trasformazione delle aree e dei beni
assoggettati a protezione paesistico ambientale secondo
quanto disciplinato dal presente Piano strutturale nel suo
contenuto paesistico

- lottizzazioni di tipo urbano.

Interventi fatti salvi ( previsti dal vigente P.R.G.)

- P.A. n. 8/01: Piano di Recupero di immobili facenti parte del
Complesso denominato “Fattoria Mirabella” in Gabbro.

architettonico, delle emergenze paesistiche, delle aree
agricole di interesse naturale e di pregio come contenuto nel
precedente art 11

- le azioni di tutela e manutenzione delle risorse secondo le
condizioni stabilite dai precedenti articoli da 12 a 20

- le azioni di sviluppo della risorsa insediativa sia in territorio
urbano che in territorio agricolo che rispondano alle
condizioni di cui ai precedenti articoli 16 e 17 e ai successivi
articoli 38 e 41.

Sono azioni di trasformazione:

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini turistico
ricettivi

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini ricettivi
quali agricampeggio (ove eccedente i limiti ammessi ex lege)
€ camper service

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini ricettivi
come porta del parco consistente in nuovo complesso
ricettivo

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa ai fini sportivi e
ricreativi.

e tempo libero;

conterra la zonizzazione e la relativa normativa delle aree
agricole riferite all'utoe, come disciplinato dagli artt 40
comma 1 e 44 del PTC;

conterra specifiche norme per il patrimonio edilizio esistente
verificando e aggiornando gli strumenti urbanistici comunali
vigenti;

localizzera e normera la realizzazione di insediamenti
sportivi e ricreativi;

dettera norme e criteri per la valutazione del Piano com.le
della illuminazione pubblica;

Dimensione massima
salvi:

- residenza: n. 25 alloggi

proveniente dagli interventi fatti




INTERVENTI PREVISTI NELL'UTOE 6 DAL REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPARAZIONE FRA LA FASE ADOZIONE 2007 E LA FASE DI RIADOZIONE 2008

e comparto Descrizione comparti I_’ropo_sta per Dimensionamento adottato Dimensionamento per riadozione
6 riadozione RU
at 6-t1 Realizzazione di un insediamento residenziale (- Gabbro) C n. 8 alloggi n. 8 alloggi
6-t2 Realizzazione di un insediamento residenziale ( -Gabbro) C n. 8 alloggi n. 8 alloggi
6-13 Realizzazione di un insediamento residenziale (-Gabbro) C n. 8 alloggi n. 8 alloggi
Realizzazione di una struttura turistico ricettiva con ristorante , sala convegni e . .
6-t4 senvizi (— Gabbro) Eliminato n. 150 posti letto 0
6-t5 Realizzazione di un insediamento residenziale.( - Gabbro) C n. 24 alloggi n. 24 alloggi
6-16 Realizzazione di una struttura per attivita commerciali sportive C S.C mq..2.00 per attivita commerciali & S.C mq..2.00 per attivita commerciali e
di servizio di servizio
i Realizzazione di area artigianale-direzionale a servizio di attivita gia esistente
6-t7 sul territorio com.le C Scmq. 855 Sc mq. 855
6-18 Realizzazione di un insediamento residenziale. (- Nibbiaia) Eliminato n. 45 alloggi 0
6-19 Realizzazione di un insediamento residenziale (- Nibbiaia) Eliminato n. 40 alloggi 0
n. 5 alloggi n. 5 alloggi
6-t10 Realizzazione di un fabbricato polifunzionale ( - Nibbiaia) C Sc mq. 900 per attivita Sc mq. 900 per attivita
commerciali/direzionali e di servizio | commerciali/direzionali e di servizio
6-111 Realizzazione di Rifugio escursionistico c n. 60 posti letto n. 20 posti letto
6-t112 Realizzazione di un punto ristoro con zona esterna attrezzata C Sc mqg. 80 Sc mq. 80
Intervento di ristrutturazione e ampliamento del patrimonio edilizio esistente per . .
6-113 attivita turistico ricettiva con sala convegni, ristorante, centro fitness e etc ( c gc1r?10 pE())Os(t; Ieet:Oattivita di servizio g.czrio p5oos(t)l lztﬁoattivita di servizio
Fattoria di Paltratico) 9- P 9. P
6-114 Realizzazione di un insediamento residenziale ( Castelnuovo M.dia ). C n. 8 alloggi n. 8 alloggi
: : L : : : n. 40 alloggi n. 40 alloggi
6-t15 Realizzazione di un insediamento a carattere prevalentemente residenziale ( c Sc mq. 500 per attivita commercial Sc mq. 500 per attivita commerciall
Castelnuovo M.dia) . . : o
e di servizio e di servizio
) . , e o C n. 30 posti letto n. 30 posti letto
6-116 Realizzazione di Rifugio escursionistico Sc mq. 200 per attivita di servizio Sc mq. 200 per attivita di servizio
6-117 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Castelnuovo M.dia) c n. 1 alloggio n. 1 alloggio
6-118 Realizzazione di un insediamento residenziale ( Castelnuovo M.dia) C n. 10 alloggi n. 10 alloggi
6-t119 Realizzazione di un insediamento residenziale ( Nibbiaia) Eliminato n. 25 alloggi 0
6-t20 Realizzazione di un insediamento residenziale ( Gabbro) C n. 25 alloggi n. 12 alloggi
) . , , N , , o n. 4 alloggi n. 4 alloggi
6-t21 Realizzazione un’area a prevalente destinazione residenziale ( Nibbiaia) C Sc mq. 300 per attivita commerciale | Sc mq. 300 per attivita commerciale
6122 | Realizzazione di Fabbricati residenziali ( Nibbiaia) Eliminato n. 4 alloggi 0
6-123 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Gabbro) C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
6-124 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Gabbro) C n. 4 alloggi n. 4 alloggi




6-125 Realizzazione di Fabbricati residenziali ( Castelnuovo M.dia) C n. 6 alloggi n. 6 alloggi
6-126 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Castelnuovo M.dia) C n. 4 alloggi n. 4 alloggi

c 6-c1 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Gabbro) C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
6-c2 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Nibbiaia) C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
6-c3 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Nibbiaia) C n. 3 alloggi n. 3 alloggi
6-c4 Realizzazione di un fabbricato residenziale ( Nibbiaia) C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
6-c5 Realizzazione di fabbricato residenziale ( Nibbiaia) C n. 2 alloggi n. 2 alloggi
6-c6 Realizzazione di fabbricato residenziale ( Gabbro) C n. 1 alloggio n. 1 alloggio
6-c7 Realizzazione di fabbricato residenziale ( Castelnuovo M.dia) C n. 1 alloggio n. 1 alloggio
6-c8 Realizzazione di fabbricato residenziale ( Gabbro) C n. 1 alloggio n. 1 alloggio
6-c9 Realizzazione di fabbricato residenziale ( Nibbiaia) Nuovo comparto 0 n. 2 alloggi

iru 6-iru Intgryenti_di recupero fabbricato esistente denominato “ Il Pinzacchio”ai fini c n. 14 posti letto n. 14 posti letto

turistico ricettivi ( Castelnuovo M.dia) Sc mq. 200 per attivita di servizio Sc mq. 200 per attivita di servizio

6-iru2 | Riqualificazione edilizia di un edificio esistente ai fini residenziali ( Gabbro) Nuovo comparto | n. 1 alloggio




UTOE 6 - CARICO DEPURATIVO

Residenziale

Turistico

Commere ide - Artigianate - Diveziongle - Servizi

Carico whanistico previsto (n®

Carkco whanistico previsio (n°

1 posti letto previst: 4pl <

Consurni giornalieri turistico: 0,5AE  pl

Carico urhanistico previsio: attivita artigianalipiccok indusiria

Consurmi residenziali e turistici giornalieri per Comparto

R ealizzazione di un insediamentoresidenziale

A : - s PR L . " .

Comparto destinazione Carico urbanistico previsio (n°allogi) |n°persone previste: 2,5 ah/all 1 A. E. per residenie (*) i  pinczole) it iotale posti letio ) i s i et () (AE)
E.ealizzazione di un insediamento residenziale

6-t1 g 20 20 0 0 0] 20
E.ealizzazione di un insediamento residenziale

6-12 8 20 20 0 0 0] 20
Eealizzazione di un insediamento residenziale

6-13 8 20 20| 0| 0l 0f 20|
E ealizzazione di una struttura furistico-
ricettiva con ristorante, sala convegni & servizi

6-14 0 8] 0] 0] 0f [
E ealizzazione di un insediamento residenziale

6-t5 24 &0 &0 0 0 0] 60
Realizzazione di una struttura per attivita
commerciali sportive

6-16 0 0 0 0 0] 200 0
F.ealizzazione di arcaartigianale-direzionale a
servizio di attivitd gia esistente sul territorio

all

5.7 i 0 0 0 0o 0 855 0
E.ealizzazione di un insediamento recidenziale

6-t8 0 o] 0] 0l 0f 0|
Eealizzazione di un insediamento residenziale

6-t9 0 0] 0] 0] 0f 0]
E ealizzazione di un fabbricate polifunzionale

6-t10 5 12,5 1245 0] 0 0f 500] 12,5
R ealizzazione di una Porta del parce con
adeguati servizi ¢ complesso turistico ricettive

6-t11 0 8] 20 0] 20 10 10|
E.ealizzazione di un punto ristero con zona
esterna attrezzata

6-t12 0 0] 0l 0f 80| 0]

6-t14 8 20 20| 0| 0l 0f 20|
R ealizzazi one di un insediamento preval
residenziale

6-t15 40 100 100] 0| 0] 0f 500) 100)
R ealizzazione di un villaggio trishico

6-t16 0 0| 30 0| 30 15 200] 15]
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-t17 i 2,5 25 0| 0 0f 2,5
E ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-118 10 25 25 0 0 0] 23
[ ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-t19 0 0] 0] 0 0f 0]
E ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-120 12 30 30| 0] 0l 0f 30|
E.ealizzazione di un'area a prevalente
destinazione residenziale

6-121 4 10 10 0 0 0] 300 10)
Realizzazione di fabbricat residenziali

6-122 0 0 0 0 0] 0
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-123 2 5 5 0 0 0] 5
E.calizzazione di un fabbricato residenziale

6-124 4 10 10 0 0 0] 10)

6.025 Eealizzazione di fabbricati residenziali 6 15 15 o 0 o 15
E.calizzazione di un fabbricato residenziale

6-126 4 10 10 0] 0 0f 10]
[ ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c1 2 5 El 0] 0] 0f 5|
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c2 2 5 5 0 0 0] 5
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c3 3 75 1.5 0 0 0] 7.5
E.calizzazione di un fabbricato residenziale

6-cd 2 5 5 0 0 0] 5
E.calizzazione di un fabbricato residenziale

6-c5 2 5 5| 0] 0] 0f 5|
R ealizzazione di un fabbricate residenziale

[6-c6 1 2,5 2,5 0| 0] 0f 2,9
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c7 1 2,3 2,5 0 0 0] 245
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c8 1 25 2,5 0 0 0] 23
Fealizzazione di un fabbricato residenzizle

6-c9 2 5 5 5
Intervento di recupero fabbricato esistente
denominato "Il Pinzacchie" a find turistico-

-iru1 R, 0 9 14 i 14 7] %

[F— Intervento di rigualificazi one urbanistica 5 25 25 25

totale 161,00 402,50 40250 284,00 234,00 142,00 3535,00 544,50

In russn vengono indicate 1e vori perle quali non & stato possibile effettuare 1a valutazione del carico




UTOE 6 - CARICO ENERGETICO

Residenziale Turistico C - A - - Servizi

[Carico urbanistico previsto: attivita

5 % Carico urbanistico previsto (n° In® persone previste: 25  |Consumo giornaliero per Carico urbanistico previsto  |Carico urbanistico In° posti letto previsti: 4 S Clonsumi giornalieri turistic o: S LT i : Consumi residenziali e turistici
Comparto destinazione N N N N N R totale posti letto jartigianali/piccola industria . .
alloggi) ab/all residente 2,71 Kwh (n° posti letto) previsto (n° piazzole) p1 % piazzola 0,92 Kwh  pl : i giornalieri per Comparto (A.E.)
comm/direz/servizi/turismo (sc mg)
R ealizzazione di un insediamento
611 residenziale H 20 542 0 0 0 54,2]
R ealizzazione di un insediamento
5.¢2 feideiaal 8 20 54,2 0 0 o 54,2
[Realizzazicne di un insediam ento
513 Epodale 8 20 54,2 0 0 0 54.2
Realizzazione di una struthura turi stico-
ricettiva con ristorante, sala convegni &
514 i 0 0 i 0 0 i 0
Realizzazicne di un insediam ento
515 fegidenzisle 24 60 162,6 I 0 0 162,6)
Fealizzazione di una struttura per attivith
5.15 commerciali sportive 0 0 0 0 0 200] o
Realizzazione di area artigianale-direzional
aservizio di attivith gia esistente sul
547 territorio comunal 0 0 0 0 0 259 ol
E.ealizzazione di un insediamento
648 rezidenziale 0 0l 0f 0 0| 0
E.ealizzazione di un insediamento
619 residenziale 0 0| 0| 0 0] 0]
R ealizzazione di un fabbricate
6-t10 pelifintbele 5 12,5 33,875 0 0 0 90(| 33,875
F.ealizzazione di una Porta del parco con
adeguati servizi & complesso turistico
6-t11 et 0 0 20 0 20 184 184
R ealizzazione di un punte ristore con zona
6.t12 esterna athrezzata 0 0 o 0 0 a0 ol

Realizzazione di un insediamento

5114 tyidenzizle 8 20 54.2 0 0 0 54,2
Fealizzazione di un insediamento preval

5-t15 residenziale 40 100 271 0 0 0 500) 271
Realizzazione di un villaggio mristico

6-t16 0 0 30| 0 30 276 200] 27,6
F.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-t17 1 2,5 6,775 0 0 0 6,775]
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-t18 10 25 67,75] 0| 0 0| 67,75]
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-t19 0 0 0 0 0 0
R ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-120 12 30 81,3 0 0 0 81,3
R ealizzazione di un'area a prevalente

6121 destinaziene resi denziale 4 10 271 ol 0 o 300] 27.1
E.ealizzazione di fabbricati residenziali

6-122 0 0 0 0 0 0
Realizzazione di un fabbricato residenziale

6-123 2 5 13,55 0| 0 0| 13,55|
E.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-124 4 10 27,1 0 0 0 27,1
Realizzazione di fabbricati residenziali

6-125 3 15 40,65 0 0 0 40,63)
Realizzarione di un fabbricato residenziale

6-126 4 10 DL 0| 0 0| 21
F.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c1 2 5 13,55 0| 0 0| 13,55|
F.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c2 2 5 13,55 0 0 0 13,55
R ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c3 3 7.5 20,325] 0 0 0 20,325
R ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c4 2 5 13,55 0| 0 0| 13,55
F.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c5 2 5 13,55 0| 0 0| 13,55
F.ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c6 1 2,5 6,775 0 0 0 6,775]
[Realizzazione di un fabbricato residenziale

6-c7 1 2,5 6,775 0 0 0 6,775]
R ealizzazione di un fabbricato residenziale

6-c8 1 2,5 6,775] 0| 0 0| 6,775
[Realizzazione di un fabbricato residenziale

6-c9 2 5 13,55 0 13,55

Intervento di recupero fabbricato esistente
denominate "I Pinzacchio" ai fini turistico

6-irul ricettivi 0 i 14 0 14 12,88 12,25)
Tntervento di riqualificazione urbanistica

6-iruz 1 i 6,775 0| 5,775

otale 161,00 402,50 1090,78 284,00 284,00 261,28 3535,00) 1352,06

Inresso wengono indicate le voci per le quali non & stato possibile effettuare la valutazione del canico




UTOQEG - CARICO IDRICO

Residenziale

Turigtico

Cormerciale - Artigianals - Direzionale - Senvizi

Comparto

destinazione

Carico ush anistico previst
n® alloggi)

n persone previste: 2,5

abitante per alloggin

Consumi giornalieri dei
resid enti: ah » 215 litri

@vab i)

Carico urhanistico
Iprevisio (n° p osti letto)

Carico urhanistico
fprevisio (n° piazzole)

e posti letto
Iprevisti: 4pl x
fpiazzola

totale p osti letto

Consumi giornalieri
turistico: pl * 57 Litri

ab i)

mq)

Carico urhanistico p revisto: attiviti artighnali’
piccola ind ustria/comm/ divez/sery izi/turiemo (sc

Consumo comm ginrnaliero:
sup exf. 7 Litri (Vg ig)

Consumi Totali
ziormalierip e Comp arte

o)

R ealizzazione di un
insediamento resdenziale

20

4300]

4300

Realizzazione di un
insediamento resdenziale

20

4300]

4300

Realizzazions diwn
insediamento res denziale

20

4300

4300]

Fealizzazione & wia sadiza
turistico-ticettiva con
ristozants, sala convegsi ¢
servizi

Realizzazione di un
o tesidenziale

Al

12000]

12900]

6-16

Fealizzazions & wa sttira
per attivits commerciali
sportive

200

1400

1400

Fealizzazione @ area
astigianale- direzionale 1
servizio di attivith g esistents
ul tersitorio comunale

233

3933

393J)

R ealizzazione di 1n
insediamento residenziale

R ealizzazione di tn
insediamento residenziale

Realizzazions di un fabbricato
polifurzionale

13,5

2627,

200

6300

3987, 5

6-111

Realizzazions di una F orta del
parco con adegnati servizi
complesso turistico ticettivo

20

1140}

1140

6-112

Realizzazions di un punio
ristoro con zona ssterna
attrezzata

R ealizzazione di un
insediamento residenziale

560)

360

6114 3 20 4300 0 0 g 4300
R ealizzazions &
it ediamento preval
6115 refidemiale 40 100 21300) 0 0 500 3500 23000
Realizzazione & w villagg o
6-116 paistico 0 0 30 1710 200 1400 3110
[ ealizzesions & wn fabbricato
residermiale
6-117 1 25 5375 0 0 g 537,35
Fealizzazione & w fabbricata
residerziale
6-118 10 25 5375 0 0 g 5373
R ealizzazions di w fabbricato
6-119 et i i 0 i o i
[ ealizzazione & w fabbricata
6120 residerziale 12 30 §450] ] 0l 0 6450
Realizzezions & i @ea s
[prevalente destinazione
6-121 redidemisle 4 10 2150 0 0 300 2100 4250
Realizzazions & fabbricai
residermiali
6122 il 0 0 0 g i
Fealizzazione & w fabbricata
6123 residemiale 2 5 1073 0 0 g 1075
Fealizzazione i w fabbricata
6-124 residerziale 4 10 2150 0 0| 0 2150)
R ealizzazions di fabbricati
6-125 residerziali [ 15 3225 0 0| 0 3225
[ ealizzezions & w fabbricato
6-126 residerziale 4 10 2150) 0 0] 0 2150
Fealizzazione d w fabbricata
6.c1 reaidemmisle 2 5 1075 0 i 9 1075
[ ealizzazions & wfabbricata
6-02 residerziale 2 3 1075 0 0 g 1075
[ ealizzazione & w fabbricata
6.c3 residerziale 3 75 16125 o i i 1613,5
Fealizzazione & w fabbricata
6-c4 residerziale b 5 1075] 0 0| 0 1073
Fealizzazione i w fabbricata
6-c5 residemmicle 2 5 1075 0 0 g 1075
[ ealizzazione & w fabbricata
6-c6 residemiale 1 2.5 537.5) 0 0 0 537,
R calizzezions & wn fabbricata
6.c7 residerziale i 2,5 537 5] 1] i 0 5375
[ ealizzezions & wn fabbricata
6-c8 radetiale 1 2,5 5375 0 i i 537,35
IR caizzazions & wn fabbrieato
o fresidermiale 2 5 1075} 1073
[tervento di reoupero
esistente
"I1 Pinzacchio® 4l fini tueistico-
6-1ru1 ricetiivi i 0 14 95| g 793
Ttervesta o fiqualificazions.
baistica
612 1 25 5375} 5325
iotale 161,00 40250 86537 50 284,00 284,00 16.185 00} 3.535,00) 24.745,00) 127.470.50)




Utoe 6 -rifiuti

Residenziale Turistica Covmmerciale - Artigianale - Divezionade - Servizi
i istico previsto: attivita artigianali/ |Produzioneresidenziale e
s Carico urhanistico n” persone previste: |Produzione giornalieri dei Carico urhanistico Carico urhanistico In® posti letto previsti: 5 Produzione giornalieri C.arln:u ‘lrbams.m:u P tu a"'m"?_ H i 4 "
Comparto destinazione . . . . . . . . . totale posti letto L. piccola industria/comm/ direz/servizifturismo (sc |turistica giornaliera per
previsto (n° alloggi) 2,5 ah/all residenti: 1,63 kg/ah/g previsto (n° posti letto) |previsto (n® piazzole) 4 plipiazzola turistico: 1,63 kg/presenzalg
mg) Comparto (kg)
|Fealizzazione di un insediamento
6-1 peeieensialy 3 2 326 0 y 32,6
R ealizzazione di un insediamento
62 peidetiziale 3 1 324 0 0 326
[ ealizzazione di un insediamento
60 residamais 3 20 32,6 0 i) 33,6
R ealizzazione di una struttura turistico-
ricettiva con ristorante, sala convegni &
6-14 SEDRZL 0 0 0| 0 0] 0
R ealizzazione di un insediamento
615 st denziale b2} 50 97,4 0 0 97,3
R ealizzazione di una struttura per attivitd
616 commerciali sportive 0 I 0 I 200 1
IR calizzazione di arca artigianale-
direzionale a servizio di attivitd gia
6-t7 esistente sul teritono comunale 0 0 0 0 855 0
R ealizzazione di un insediamento
5.8 residenziale 0 il 0 o 0
[Featizzazione i un insediamento
610 residenziale i 0 0 1 0
R ealizzazione di un fabbricato
6-10 polifinzioee 'y 5 12,5 20,375 0 0 500 20,375
R ealizzazione di una Porta del parco con
adeguati servizi e complesso turistico
6-111 Ea 0 0 20 a0 32,6 32,6
R.ealizzazione di un punto ristoro con
6.02 zona esterna attrezzata ] 0 0 0 20 0
‘ 0] o] 230 LR | ) 3586
R ealizzazione di un insediamentn
6-1l4 rosidenzile 3 20 32,4 0 0 33,6
R ealizzazione di un insediamento preval
615 residenziale 40 100 163 0 0 500 163
R ealizzazione di un willaggio turistico
6-i16 0 0| 30 30 45,9 200 48,9
R ealizzazione di un fabbricato
6-117 residenziale 1 35 4 075 0 1] 4,075
[ ealizzazione di un fabbricato
6-08 residenaale 10 25 4075 0 0 4075
[Reatizzazione di un faboricats
600 jresidenziale a 0 0 i 1
R ealizzazione di un fabbricato
6-120 PRt 12 30 48,9 0 i 489
[R.ealizzazione di un'area a prevalente
6-21 destinazione reddenziale 4 10 16,3 0 i 300 16,3
R ealizzazione di fabbricati residenziali
6-122 0 1] 0 0 0
[Fealizzazione di un fabbricato
6-23 residenziale 2 5 5,15 0 [ 515
R ealizzazione di un fabbricato
6-124 residenziale 4 10 16,3] 0 1] 16,3
[Flealizzazione di fabbricati residenziali
6-125 [4 15 2445 0 1] 2445
R ealizzamione di un fabbricato
6-26 esidenziale 4 10 16,3 0 0 16,3
[Fealizzazione di un fabbricato
6-c1 residenziale 2 5 8,15 0 0 315
R ealizzazione di un fabbricata
6-c2 residenziale 2 5 8,15 0 0| 8,15
R ealizzazione di un fabbricato
6-c3 esigenzale 3 75 12,225 0 y 12,325
[F.ealizzarione di un fabbricato
6-c4 tEsidendle 2 5 8,15 0 [l 815
|Fealizazione di un fabbricate
6-c3 Fsidenstale p 5 8,13 0 i) 815
R ealizzazione di un fabbricato
6-c6 ioeldenglals 1 25 4,075 0 0 4,075
R ealizzazione di un fabbricato
65-c7 pesicendile 1 25 4,075 0 [l 4,075
R ealizzazione di un fabbricato
65-c3 pesidggaale 1 25 4075 0 y 4,075
R ealizzamione di un fabbricato
6-co e > 3 815 815
Intervento di recupero fabbricato esistente
denomirato "1 Pinzacchio" ai fini unistic
6-irul ricettivi 0 [l 14 14 22,82 2282
Intervento di ngualificazione urbanistica
6-iru2 1 2,5 4,075 4,075
toiale 161,00 402,50 656 08 28400 28400 46292 353500 1119.00

In rosan wengono indicate le wood perle quali non & stato posaibile effettuare 1a valutazione del carico




UTOE 7 DELLE TERRE NUDE, DEI FILARI E DELLE CASE SPARSE

DESCRIZIONE PIANO STRUTTURALE

Descrizione Vincoli, prescrizioni, rispetti, condizioni Richiamo a PTC della Provincia di Livorno:
derivano da:
Fra le invarianti di cui all’art 9 comma 4° della
- pozzi Normativa di PTC I'area rurale di Maccetti tra la
- viabilita SS 206 e il Comune di Castellina. Ai sensi
- discarica dell’art 12 della medesima Normativa, I'unita di
- elettrodotto paesaggio di Chiappino € indirizzata a interventi
- corsi d’'acqua di trasformabilita subordinata, mentre ai fini
- aree agricole di pregio e di interesse naturale dell’'applicazione della LR 64/95 di cui all’art 30
- emergenze storiche della medesima Normativa & considerata
agricolo produttiva. Ai sensi dell’art 40 della
medesima Normativa Chiappino € ambiente
rurale con funzioni eminentemente agricole e
connotato residenziale paesaggistico.
Confini Caratteristiche: Richiamo ai sottosistemi funzionali:

a sud ovest con 'uote 4, a ovest con 'utoe 6, a nord,
a est e a sud est il confine comunale.

Stato di occupazione del suolo:

- superficie totale dell’'utoe: mq. 24.558.177
( ha 2455,817 circa)

- aree vincolate o urbanizzate: 41,1 %

- aree libere: 58,9 %

L’'utoe coincide con il sistema territoriale delle
terre nude, dei filari e delle case sparse di cui al
precedente art. 23

Vi convivono componenti e risorse diverse e a
volte contrastanti: la dolcezza del paesaggio di
bassa e media collina con campi aperti e colture
recintate da siepi, filari e case sparse e allineate
su viabilita, I'asprezza delle terre non vegetate e
le presenze visivamente intrusive di elettrodotto e
viabilita primaria, nonché della discarica e della
cava.

Tuttavia nellinsieme le diverse componeneti e
risorse rappresentano un ambito territoriale da
poter trattare unitariamente, da conservare e
trasformare in modo temperato nei suoi equilibri
e nelle capacita di adattarsi alle nuove presenze
(si pensi alla discarica e alla cava).

Interazione con i sottosistemi rurale, logistico,
agricolo e della filiera agroalimentare.




OBIETTIVI PIANO STRUTTURALE

Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe

(considerando i punti 4 e 5 applicati all’intero territorio comunale):
Richiamo ai principali obiettivi strategici generali dettati dall'art.7 da cui si articolano gli obiettivi specifici per utoe:
1 sviluppo dei servizi e produzione di effetto urbano
1.2 miglioramento degli scambi informativi
1.2.1 possibilita di accesso a basso costo e alta efficienza con riduzione della mobilita
1.2.2 ispessimento delle relazioni sociali per crescita capitale cognitivo locale
1 sviluppo dei servizi e produzione di effetto urbano
1.2 miglioramento degli scambi informativi
1.2.1 possibilita di accesso a basso costo e alta efficienza con riduzione della mobilita

Obiettivi specifici:

lungo la via Emilia ammettere la creazione di una limitata zona artigianale e commerciale anche ai fini del ripristino di ambiti

1.2.2 ispessimento delle relazioni sociali per crescita capitale cognitivo locale

1.3 diffusione della qualita degli insediamenti

1.3.1 recupero centri storici rurali, nuclei e case sparse e loro vitalizzazione funzionale

2 sviluppo dellimprenditorialita e qualificazione economia
2.1 filiera turistica

2.1.1 sostenere, articolare e specializzare la filiera turistica per la dilatazione temporale della stagione turistica
2.1.4 sviluppo di politiche settoriali, dal sostegno all’artigianato alla nuova ricettivita
2.1.8 sostenere e promuovere forme di turismo legate alle risorse, paesaggistiche, naturalistiche, storiche, rurali

2.2 produzione integrata

2.2.1 sostenere la produzione tipica locale, I'agricoltura guidata e I'agricoltura biologica

2.2.2 proteggere il paesaggio agrario come risorsa ambientale

2.2.3 promuovere l'industria delle trasformazioni dei prodotti agricoli articolandone le differenti soglie dimensionali e relative localizzazioni

2.2.4 integrare la produzione agricola e I'offerta turistica
3 qualificazione del territorio
3.1 aumento dei livelli di qualita territoriali

3.1.1 conoscenza sistematica e continua dei contenuti di qualita del territorio
3.1.2 efficienza del sistema della mobilita e del trasporto con attenzione al trasporto pubblico e collettivo 3.1.5 tutela delle risorse fisiche e

delle identita locali

3.1.7 riduzione degli impatti insediativi e promozione e sostegno di politiche insediative ecologiche

3.2 valorizzazione diffusa del territorio

3.2.1 costruzione di sistemi di compatibilita tra usi e risorse essenziali

3.2.2 diffusione degli interventi di uso corretto del territorio.

.
degradati e il consolidamento di attivita esistenti;

+ sostenere e incentivare le attivita agricolo produttive tramite:

+ l'ammissibilita di interventi di recupero del patrimonio edilizio a fini di turismo rurale, con possibilita di ampliamenti;

+ la piena applicazione delle normative vigenti in materia di attivita agricole e connesse e di agriturismo valutando le medesime
quali contributo alla tutela dei caratteri ambientali e paesaggistici;

+ il coordinamento con altre azioni comunali nei settori della fiscalita, dellimprenditoria agricola, dei servizi ad essa connesse,
delle strategie socioeconomiche del comparto agricolo produttivo;

+ larealizzazione degli interventi di cui a La Strada del Vino;

+ l'ammissibilita di attivita di trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli nella scala compatibile;

+ l'ammissibilita di pratiche pertinenziali per sport e tempo libero;

¢ lammissibilita di sericoltura;

+ favorire le attivita di campeggio, agricampeggio e camper service ove compatibili

+ la qualificazione delle superfici da destinare a Polo trattamento rifiuti in base a Programmi e progetti degli Enti competenti di
intesa con il Comune;

.

valorizzare il polo di trattamento rifiuti anche tramite I'utilizzo dei cascami di calore per attivita varie quali la serricoltura etc..

+ I eventuale creazione di un nuovo sito di cava di argilla conseguente a previsioni del Piano regionale delle attivita estrattive

INDICAZIONI PIANO STRUTTURALE

Destinazioni non ammissibili

e/o comunque da disincentivare (fermo restando quanto
dettagliato nei precedenti obiettivi specifici), che il presente
Piano Strutturale detta in coordinamento con il Piano delle
Funzioni:

- grande distribuzione commerciale

- seconde case

- lottizzazioni di tipo urbano

- manomissione e trasformazione delle aree e dei beni
assoggettati a protezione paesistico ambientale secondo
quanto disciplinato dal presente Piano strutturale nel suo
contenuto paesistico;

Compatibilita e trasformabilita

Rispetto a quanto elencato negli obiettivi specifici e secondo
quanto definito dalla presente Disciplina sia nel presente Titolo
2° che nel Titolo 3°, e in particolare all’'art 38, si individuano le
seguenti compatibilita e trasformabilita nell’'utoe 7.

Sono compatibili:

- le azioni di tutela e salvaguardia del patrimonio storico
architettonico, delle emergenze paesistiche, delle aree
agricole di interesse naturale e di pregio come contenuto nel
precedente art 11

- le azioni di tutela e manutenzione delle risorse secondo le
condizioni stabilite dai precedenti articoli da 12 a 20

- le azioni di sviluppo della risorsa insediativa sia in territorio
urbano che in territorio agricolo che rispondano alle
condizioni di cui ai precedenti articoli 16 e 17 e ai successivi
articoli 38 e 41

Sono azioni di trasformazione :

- I ampliamento delle superfici
trattamento rifiuti;

- larealizzazione del nuovo sito di cava di argilla

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini produttivi
lungo la via Emilia

- la realizzazione di nuova risorsa insediativa a fini ricettivi
quali agricampeggio (ove eccedente i limiti ammessi ex lege)
€ camper service

da destinare a Polo

Indirizzi per il Regolamento urbanistico:

Il Regolamento urbanistico:

- dettera specifiche norme di salvaguardia per le componenti
storico architettoniche e naturalistico paesaggistiche,

- conterra norme di raccordo e specificazione per
I'applicazione della LR 64/95, precisando quanto relativo alla
conduzione agricolo produttiva, quanto riferito alle attivita
connesse, all'agriturismo, alle pratiche pertinenziali per sport
e tempo libero,

- conterra la zonizzazione e la relativa normativa delle aree
agricole riferite all'utoe, come disciplinato dagli artt 40
comma 1 e 44 del PTC,

- conterra specifiche norme per il patrimonio edilizio esistente
verificando e aggiornando gli strumenti urbanistici comunali
vigenti;

- dettera norme e criteri per la valutazione del Piano com.le
della illuminazione pubblica;

Dimensione massima ammissibile che comporta azione di
trasformazione:

- 8.000 mq di sup. coperta per attivita commerciali e artigianali




INTERVENTI PREVISTI NELL’UTOE 7 DAL REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPARAZIONE FRA LA FASE ADOZIONE 2007 E LA FASE DI RIADOZIONE 2008

.. . . . Dimensionamento Dimensionamento per
UTOE 7 comparto Descrizione comparti Proposta per riadozione RU . .
P P P P adottato riadozione
Realizzazione di un ‘area artigianale,commerciale, direzionale con Eliminato
at 7-t1 \z 9 Sc mg. 2500 0
servizi
Deposito
. . . , . - C Deposito Sc mq. 30 per attivita
7-t2 Realizzazione di un deposito per prodotti pirotecnici T
p per p P commerciale
(acc. Oss. n. 39)
. . . ‘ . . . Eliminato
7-13 Realizzazione di un ‘area artigianale, commerciale, direzionale Sc mq. 2500 0
Sc mq. 1600 per box Sc mq. 1600 per box
. . . . . . C Sc mq. 500 per attivita di Sc mq. 500 per attivita di
7-t4 Realizzazione di un Parco di accoglienza per piccoli animali C 9 P 9 P
servizio servizio
n. 1 alloggio per guardiania n. 1 alloggio per guardiania
Realizzazione di un ‘area artigianale,commerciale, direzionale con Nuovo comparto
7-5 122 1¢ 9 P 0 Sc mq 5000
servizi in loc. Scapigliato
TUTOE 6 - CARICO DEPURATIVO
Fesidergiale Twristico Commerciale - Artigiomale - Direzionale - Sevvizi Comrerciale - Artigienale - Diveziongle - Servizi
i istico previsto (n® n° persone previste: _ arico anistico previsto (n® arico anistico previsto (n® n° posti letio previsti: * & onsumi giornalieri turistico: Ca{’i‘in “ﬂ.mmu.pm: afhid Car.iliu ul’i.:lar.lisﬁcn.previs‘:n:atth'ité ‘onsumi residenziali e turistici gio: ieri per
Comparto - [destinazione P I oy T b P ftaepostisto oo e B PR AT oo 4E) —
Realizzazione di un'area artigianale,
i commerciale, direzionale con servizi : ; i
Realizzazione di un deposito per
prodott pirotechic
T2 Q 0 30 1.5 0
Realizzazione di un'area artigianale,
commerciale, direzionale
T3 0 0) 1]
Realizzazions diun parco di
accoglienza per piccoli animali
T4 1 245 255 2100 2
Realizzazione di un'area artigianale,
commerciale, direzionale con servizi
T8 5000 0
totale 1,00 2,50 2,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7130,00 1,60 2,50

Inrosso wengono indicate 1 voci per 1e quali non & stato possibile effetiuare la valutazione del carico




UTOE 6 - CARICO ENERGETICO

Residenziale Turistica i ale - Ariigi - Dir - Sarvizi Commerciale - Artigianele - Direzionale - Servizi
. . Carico urbanistico previsto  |n” persone previste: 2,5 |Consumo giornaliero per Carico urbanistico previsto |Carico urbanistico previsto [n? posti letto previsti: 4 pl . Consumi giornalieri turistico: Cal_‘“_:n “rl_) ar.llstlcu.pre'inst.u: AhtwEs, Car“_:n ur].Jar.uStlcu.prevlst.u: atta Consumi residenziali e turistici
Comparto destinazione — b/all idente 271 Bwh g — 1 . 1 totale postiletto 092 Kwh x ol artigianali'piccola industria artigianali‘piccola industria . i C 0 (AL
(n® alloggi) ana resientesy W n? postiletto) (n? piazzole) piazzila 3 R ‘comm/direz/servizi/turismo (sc mq) ‘comm /direz/servizi/turismo (sc ha) glornalieri per Compartol(AK,)
Realizzazione di un'area
artigianale, commercials,
7-t1 direzionale con servizi 0 0 k
Realizzazione di un deposito per
prodotti pirotecnici ’
T-t2 0 0] 20) 1,6 0
Realizzazione di un'area
artigianale, commercials,
743 direzionale 0 0 o
Realizzazione di un parco di
accoglienza per piccoli animali
T-td 1 25 6,775 2100 6,715
Realizzazione di un'area
artigianale, commerciale,
direzionale con servizi
75 0 5000
totale 1,00 2,50 6,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7130,00 1,60 6,78
In resso wengono indicate le woct per le quali non & stato possibile effettuare la valutazione del carice
UTOE 7 - CARICO IDRICO
Residenziale Turistico Commerciale - Artigianale - Direzionale - Servizi
Carico n° persone s = 5z [Carico - — x sz _ . jCarico urbanistico previsto: JCarico urbanistico previsto: . "
o ) Consumi giornalieri e Carico urbanistico |n° posti letto B Consumi giornalieri o . e o . L Consumo comm Consumi Totali
. . urbanistico previste: 2,5 ) B . rbanistico . . totale posti L _.__fattivita artigianali’ piccola attivita artigianali’ piccola . . B .
Comparto destinazione " . dei residenti: ab x 215 . _ |previsto (n° previsti: 4 pl x turistico: pl x 57 ljtrlli - P - giornaliero: superf. x 7 [Qgiornalieri per
fprevisto (n°® abitante per o revisto (n® posti | . ) letto ndustria‘comm/ findustria/comm/ e .
< 5 litri (L'ab/g) piazzole) piazzola (Vab/g) - 5 e o T 3 litri (V'mq/g) Comparto (litri)
alloggi) alloggio etto) direz/servizi/'turismo (sc mq) fdirez/servizi/turismo (sc ha)
Realizzazione di un'area
artigianale,
commerciale, 0
direzionale con servizi
711 of 0
Realizzazione di un
deposito per prodotti
pirotecnici 0
T2 30 1.6 2100 (0]
Realizzazione di un'area
artigianale,
commerciale, 0
direzionale
713 of 0
Realizzazione di un
parco di accoglienza per
piccoli animali 1 25 53750
T-t4 2100 14700 152375
Realizzazione di un'area
artigianale,
commerciale,
direzionale
75 5000 350000 35000
totale 1,00 2,50 537,504 7.130,00 1,60 49.910,00' 50.237,50

In rosso vengono indicate le voci per le quali non & stato possibile effettuare la valutazione del carico




Utoe 7 -rifiuti

RESIDENZA

TURISTICO

Comimerciale - Artigianale -
Direzionale - Servizi

Commerciale - Artigianale -
Direzionale - Servizi

Comparto

destinazione

Carico
lurb anistico
Iprevisto (n®
allogzi)

n° persone
previste: 2,5
ab/all

Produzione giornalieri dei

residenti: 1,63 kg/ab/g

Carico urbanistico

Erevisto (n° posti

etto)

Carico urb anistico
previsto (n®

4 pl/pi I
piazzole) Piplazzota

n° postiletto previsti:

totale posti

letio

Produzione giornalieri
turistico: 1,63
|kg/presenza’'g

Carico urbanistico previsto: attivita
artigianali/ piccola industria/comm/
direz/serviziturismo (sc mq)

Carico urbanistico previsto: attivita
artigiamali/ piccola industria/comm/
direz/servizi/turismo (sc ha)

I:’roduzione residenziale e

uristica giornaliera per
Comparto (kg)

7-t1

Realizzazione di un'area
artigianale, commerciale,
direzionale con servizi

T-12

Realizzazione di un
deposito per prodotti
pirotecnici

30

7-t3

Realizzazione di un'area
artigianale, commerciale,
direzionale

7-t4

Realizzazione di un parco
di accoglienza per piccoli
animali

2,5

4,073

2100

4,073

7-15

Realizzazione di un'area
artigianale, commerciale,
direzionale con servizi

5000

totale

1,00

2,50

4,08

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

7130,00

1,60

4,08

In rosso vengono indicate le voci per le quali non & stato possibile effettuare la valutazione del carico




